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НАРЕДБА

ЗА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА В ОБЩИНА ЛОВЕЧ

(Наредбата е приета с решение № 192/27.11.2008 г. на Общински съвет – Ловеч, 

публ. на 11.12.2008 г., в сила от 14.12.2008 година; изм. и доп. с решение № 488/29.04.2010 г., 

публ. на 20.05.2010 г., в сила от 20.05.2010 година; изм. и доп., решение № 505/24.10.2013 г., 

в сила от 28.11.2013 г.; изм., решение № 694/26.06.2014 г., в сила от 01.06.2014 г.)

Г л а в а   п ъ р в а

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 1. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) С тази наредба се уреждат условията и реда по прилагане на Закона за общинската собственост, относно установяване на жилищни нужди, настаняване под наем, управление и продажба на общински жилища, учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища и конкретните правомощия на кмета на Община Ловеч. 

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) С наредбата по алинея първа се определят и критериите за формиране на наемните цени, цените за продажба на общинските жилища и цената на учреденото право на строеж.

(3) Общинският съвет приема решения по управление и разпореждане с общинските жилищни имоти и упражнява общо ръководство и контрол.

Чл. 2.  (1) По своето предназначение общинските жилища са:

1. за настаняване под наем на граждани с установени жилищни нужди;

2. за продажба, замяна и обезщетяване на бивши собственици, чиито имоти са отчуждени за общински нужди;

3.  ведомствени;

4. резервни;

(2) Жилищата по ал. 1 се определят с решение на общинския съвет, ежегодно до 31 март, по предложение на кмета на общината, и могат да се променят съобразно потребностите в общината.

(3) Предоставянето и използването на общински жилища за нежилищни нужди се забранява.

(4) Използването на общински жилища за нежилищни нужди е допустимо в случаите, когато общината разполага със свободни жилища, за които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията за настаняване. В тези случаи следва да се извърши промяна на предназначението им по реда на Закона за устройство на територията. 

Г л а в а    в т о р а

УСЛОВИЯ И РЕД ЗА УСТАНОВЯВАНЕ НА ЖИЛИЩНИ НУЖДИ ЗА НАСТАНЯВАНЕ ПОД НАЕМ В ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл. 3. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Право да кандидатстват за настаняване под наем в жилища по чл. 42, ал. 1, т. 1 от Закона за общинската собственост имат български граждани и техните семейства, които отговарят едновременно на следните условия:

1.  не притежават жилище, вила или над ¼ идеални части от такива имоти, годни за постоянно обитаване или право на ползване върху тях в цялата страна;

2. не притежават незастроен поземлен имот, предназначен  за жилищно или вилно строителство, идеални части от такъв имот или право на строеж върху него на територията на Ловеч, в районите на населените места от 0 до ІІІ категория включително; в курортните зони и комплекси и във вилните зони към тях; земи до 10 км от морската брегова ивица;

3. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) не притежават фабрики, работилници, магазини, кабинети, офиси, ателиета, складове за търговска и стопанска дейност или идеални части от такива имоти в Община Ловеч и районите на населените места от 0 до ІІІ категория включително;

4. не са прехвърляли имоти по т. 1, т. 2 и т. 3 на други лица през последните десет години, с изключение прекратяване на съсобственост или дарение в полза на държавата или общината;

5. една четвърт от общия годишен доход на гражданите и техните семейства не може да покрие разхода за пазарната наемна цена за жилище, съответстващо на нуждите му, съгласно нормите за жилищно задоволяване, определени с чл. 25;

6. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) поне един член на семейството има постоянен и настоящ адрес в Ловеч, повече от 5 години, без прекъсване и действително живее на посочения адрес;

7. не са се самонастанявали в общински жилища или наемното правоотношение за такива жилища не е прекратявано по чл. 46, ал. 1, т. 1, 3 и 4 от Закона за общинската собственост, освен ако са изтекли повече от 5 години от освобождаване на жилището, след заплащане на дължимите суми;

8. не са носители и не са прехвърляли право на строеж, не са включени в индивидуално или групово жилищно строителство, или не са член-кооператори в жилищностроителни кооперации;

9. не притежават нежилищни имоти, предназначени за търговска или стопанска дейност, или идеални части от такива имоти;

10. не обитават общинско, държавно или ведомствено жилище;

11. притежават земеделски земи и гори общо до 50 декара.

12. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) не са извършвали отказ от наследство през последните десет години;
13. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) срещу лицата и членовете на техните семейства не е изпълнявана процедура по чл. 65 от Закона за общинската собственост за изземване на общински имот;
14. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) нямат задължения към общинския бюджет.
(2) На условията по ал. 1 трябва да отговарят и членовете на цялото семейство.

(3) Обстоятелствата по чл. 3, ал. 1 се установяват:

1. (изм., решение № 694/26.06.2014 г., в сила от 01.06.2014 г.) по т. 1, 2, 4, 8, 9 и 10 – с декларация на кандидатите и удостоверение от дирекция “Местни приходи” при общините, по настоящ адрес и месторождение;

2.  по т. 3 - с удостоверение от съответната Агенция по вписванията  по постоянен, настоящ адрес и месторождение;

3. по т. 5, 6 и 7 – от Комисията по чл. 7;

4. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)  по т. 11 – с удостоверение от Общинска служба “Земеделие” или служба „Геодезия, картография и кадастър” по месторождение.

(4) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите си съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс.
Чл. 4.  (1) Стойността на притежаваното имущество по чл. 3 се определя, както следва:

1. за жилищни и вилни имоти по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2 – по данъчна оценка;
2. за моторни превозни средства, селскостопански машини и други - по застрахователната им стойност;

3. за земеделските земи, за жилищни и вилни имоти, извън тези по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2 - по пазарни цени;

4. за дялово участие в търговски дружества - в размер 50 на сто от цената на придобиването;

5. за фабрики и други обекти с производствено предназначение и за прилежащите към тях терени и съоръжения - по оценки, извършени от лицензирани експерти по пазарна цена;

6. за акции, котирани на фондовата борса - по пазарната им цена.

(2) Оценките на притежаваното недвижимо имущество по ал. 1 се извършват от лицензиран оценител по местонахождение на имота за сметка на декларатора.  

(3) В притежаваното имущество се включват и наличните парични средства, включително и тези по жилищноспестовните влогове и дивидентите.

Чл. 5. (1) Лицата и семействата, които отговарят на условията по чл. 3, се подреждат в зависимост от степента на жилищната им нужда в групи, както следва:

1. граждани, които следва да освободят заеманите от тях жилища и помещения, собствеността върху които се възстановява по Закона за възстановяване собствеността върху одържавени недвижими имоти и по други закони за възстановяване на собствеността; пълнолетни лица от социалните домове, родени в Ловеч;

2.  незаемащи жилищна площ и ползващи не по-малко от година за жилища нежилищни помещения, като бараки, изби, непригодни тавански помещения и др.;

3. живеещи в жилищни помещения, негодни за обитаване, вредни в санитарно-хигиенно отношение или застрашени от самосрутване, освидетелствани по установения за това ред;

4.  семейства, живеещи въз основа на свободно договаряне;

5.  (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) заемащи недостатъчна жилищна площ по нормите на чл. 25 и граждани с установени жилищни нужди, извън посочените в т. 1-4.

(2) Заемането на помещенията по ал. 1, т. 2 и 3 е основание за еднократно установяване и степенуване на жилищната нужда на обитателите. Повторното им обитаване от други наематели не поражда права за ново определяне на жилищна нужда.

(3) При подреждане на лицата и семействата в една и съща група се дава предимство на:

1. самотни родители – 7 точки;

2. семейства с повече от 2 деца – 7 точки;

3. семейства с 2 деца – 5 точки;

4. семейства, в които един от членовете е с трайна намалена работоспособност над 90 % - 5 точки;

5. семейства с 1 дете – 3 точки;

6. семейства, които са живели по-дълго време при тежки жилищни условия – 3 точки;

7. за всяка година на картотекиране по 1 точка.

(4) При покриване на повече от един критерий – точките се сумират.

(5) При равен брой точки, предимство се дава на по-продължителната по време картотека.

(6) Документи за картотекиране се подават до 31 декември на текущата година.
(7) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При картотекиране на семейства, заемащи недостатъчна жилищна площ, група жилищна нужда не се определя в случаите, когато родителите или децата на подалите заявление лица притежават повече от един жилищен имот в град Ловеч.

Чл. 6. (1) В общината се съставя окончателен списък и се поддържа картотека на нуждаещи се от жилища лица и семейства, които отговарят на условията по чл. 3.

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Картотекирането на нуждаещите се от жилища граждани се извършва въз основа на заявление-декларация по образец, утвърден от кмета на общината, в което се посочват:

1. трите имена, възрастта и продължителността на адресната регистрация на членовете на семейството;

2. жилищните условия, при които живее семейството към момента на представяне на молбата; вписват се данни за вида (жилищни, нежилищни), размера и собствеността на обитаваните помещения;

2. притежавано имущество по чл. 3;

4.  извършени сделки с недвижими имоти по чл. 3, ал. 1, т. 4;

5. общ годишен доход на членовете на семейството за предходната година, формиран от заплати и пенсии, както и допълнителни доходи от хонорари, търговска и стопанска дейност, отдаване на собствен сграден фонд под наем, земеделски земи под аренда и др.;

6. данни за предишни вписвания в картотеките.   

7. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Данни за притежавани недвижими имоти от останалите възходящи и низходящи членове на домакинството.

(3) За удостоверяване на съответната информация по ал. 2, лицата трябва да представят следните документи:

1. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) документ, удостоверяващ доходите на семейството за последните 12 месеца, преди подаване на заявлението;

2. документ от Бюрото по труда Ловеч - за регистрация като безработен; 

3. документ от Районно управление “Социално осигуряване” (РУСО)  и Националния осигурителен институт (НОИ) – за получаване на пенсия или друг документ, удостоверяващ размера на доходите на кандидатите, както и други документи, доказващи социално затрудненото положение;

4. документ от Трудово-експертна лекарска комисия (ТЕЛК) – за определяне степента на нетрудоспособност;

5. (изм., решение № 694/26.06.2014 г., в сила от 01.06.2014 г.) удостоверение от дирекция “Местни приходи” при общините по постоянен, настоящ адрес и по месторождение – за притежаваните недвижими имоти;

6. удостоверение по постоянен и настоящ адрес и месторождение от съответната Агенция по вписванията за това, че не е притежавано или прехвърляно недвижимо имущество през последните десет години;

7. нотариално заверен действащ договор за наем за срок не по-малко от 2 години, преди подаване на молбата – в случаите по чл. 5, ал. 1, т. 2 и т.3.

(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Декларацията по ал. 2 се подписва от всички пълнолетни членове на семейството, пред служител на направление „Общински жилища”.

Чл. 7. (1) (доп., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Кметът на общината назначава комисия по жилищно настаняване, в която се включват служители от общинската администрация (служителите от направление „Общински жилища”, технически специалисти, юристи, лекари и др.) и одобрява правила за нейната работа.  
(2) Комисията по ал. 1 има следните задачи:

1. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) определя степента на жилищната нужда на картотекирани граждани и на служители на общината, подали заявление-декларация за настаняване във ведомствено жилище;

2. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) на заседание до 10 януари, разглежда подадените заявления-декларации от предходната година, взема решение за включване или невключване на гражданите в картотеката и определя степента на жилищната нужда на отделните семейства (лица) по групи и подгрупи съгласно чл. 5;

3. при освобождаване на общинско жилище, размества наематели и настанява картотекирани граждани, по реда на утвърдения списък.

4. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) взема решения за изваждане от картотеката при условията на чл. 10 от Наредбата;

5. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) прави предложение за прекратяване на наемните правоотношения с наематели на основание чл. 34 от Наредбата;

6. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) осъществява правомощия, определени в настоящата наредба.

(3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Решенията на комисията по ал. 2, т. 2 се оформят в протокол, в който се посочват мотивите и правното основание за включване или отказ за включване в картотеката. За решенията, заинтересованите лица се уведомяват, съгласно чл. 61 от Административнопроцесуалния кодекс.

(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Решенията подлежат на обжалване в 14 дневен срок пред кмета на общината по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Кметът се произнася в 14-дневен срок с мотивирано решение.”

Чл. 8. Гражданинът остава картотекиран като нуждаещ се от жилище и когато учи в друго населено място или извън страната.

Чл. 9. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Гражданите, картотекирани по реда на тази глава, са длъжни при промяна на данните по чл. 6, и декларирани в документите по чл. 3, да подадат нова декларация в общината. 

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Гражданите, които започват индивидуално или групово жилищно строителство, или са включени в жилищностроителни кооперации, уведомяват писмено служителите от направление „Общински жилища”, в едномесечен срок от издаването на разрешението за строеж. Същите докладват промяната в обстоятелствата на първото следващо заседание на Комисията по чл. 7, ал.1.

 (3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При предоставяне на ведомствено жилище или жилище на търговско дружество за настаняване или закупуване от картотекиран гражданин, същият уведомява в едномесечен срок  служителите от направление “Общински жилища”, които докладват по реда на ал. 2.”

(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При неизпълнение на задълженията по предходните алинеи, се счита, че жилищната нужда на лицата е отпаднала и комплектуваните преписки, във връзка с подадените заявления, се архивират.

Чл. 10. (1) Изваждат се от картотеката:

1. придобилите имоти по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2;

2. включените в строителство по чл. 9, ал. 2;

3. настанените в общинско жилище;

 4. не изпълнили задълженията си по чл. 9;

 5. граждани,  включени  в  списъка  от  предходната  година  и неполучили жилища, които не са открити на посочения от тях адрес и не са уведомили своевременно главен експерт “Жилищна политика”;

 6. граждани, които имат промяна на обстоятелствата, даващи им право да кандидатстват за настаняване под наем в общински жилища.

(2) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите обстоятелствата, свързани с условията по чл. 3, чл. 6, ал. 2, т. 1, 2 и 6 и чл. 9, ал. 2, носят отговорност по чл. 313 от Наказателния кодекс и се изваждат от картотеката за срок от 5 години.
 (3) Изваждането от картотеката се извършва с решение на комисията по чл. 7. Решението се съобщава и се обжалва по реда на Административно-процесуалния кодекс.

(4) Документите, подадени от гражданите при кандидатстване за настаняване под наем в общинско жилище, се съхраняват в общината 5 години след изваждането им от картотеката.

Чл. 11. (1) Поредността по групи и подгрупи на картотекираните граждани се актуализира всяка година. Тя не се променя в течение на годината, освен при условията на чл. 9, ал. 1 и служебно от комисията по чл. 7, с протокол.

 (2) Въз основа на определената поредност по групи и подгрупи, комисията по чл. 7 изготвя проект на годишен списък на гражданите, за настаняване под наем.

 (3) Проектосписъкът по ал. 2 се обявява до 20 януари на определеното за целта място в общината. В 14-дневен срок от обявяването, гражданите могат да правят възражения и искания по списъка.

(4) Постъпилите възражения и искания се разглеждат от комисията в едномесечен срок. Утвърденият  от  кмета  окончателен  списък  може  да  се  обжалва пред общинския съвет в 7-дневен срок от утвърждаването му. Общинският съвет се произнася по жалбите на следващото си заседание, но не по-късно от 1 месец след изтичане на срока за обжалване, и решението му е окончателно.

Г л а в а   т р е т а

УПРАВЛЕНИЕ НА ОБЩИНСКИ  ЖИЛИЩА
Чл. 12. По реда на тази глава се осъществява стопанисването и управлението на общинските жилища, настаняването под наем и прекратяване на наемните отношения.

Чл. 13. (1) Общинските жилища се управляват в интерес на населението в общината, съобразно разпоредбите на Закона за общинската собственост и с грижата на добър стопанин.

 (2) Общинските жилища се използват по предназначение, за нуждите, за които са предоставени. Те не могат да се преотстъпват за ползване, да се отдават под наем или да се пренаемат.

Чл.14. (1) Община Ловеч владее, управлява и стопанисва безстопанствените жилища на своята територия.

(2) Жилищата по ал. 1 се приемат от комисия, назначена от кмета на общината, с констативен протокол, в който се посочва датата на завладяване и това, че същото е безстопанствено.

(3) Общината ги владее и отдава под наем в продължение на 10 години, след което ги придобива по давност.

Чл. 15. Свободни общински жилища, за които няма нуждаещи се граждани за настаняване, отговарящи на условията на Глава втора, могат да се отдават под наем по цени, определени в чл. 45 от настоящата наредба.
Чл. 16. Поддържането и текущите ремонти на общинските жилища, се извършват от наемателите в съответствие с разпоредбите на Закона за задълженията и договорите.

Чл. 17. (1) Основния ремонт на общинските жилища се извършва съгласно изискванията на действащата нормативна уредба в страната.

(2) С договора за наем може да се уговори основните ремонти да се извършват от и за сметка на наемателите.

(3) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ежегодно до 30 април на текущата година, кметът на Община Ловеч, обявява списък на общинските жилища, които са „негодни за ползване по предназначение – нуждаещи се от основен ремонт и разбити”. Гражданите и техните семейства, включени в Окончателния списък, могат да бъдат настанявани приоритетно в такива жилища, по тяхно писмено заявление. Същите се настаняват след положително решение на Комисията по чл. 7, ал. 1 от настоящата Наредба, съобразно поредността в списъка. 

(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) В случаите на ал. 3, извършването на ремонт на жилището е за сметка на настаненото лице, а условията се уговарят с предварителен договор.“

Чл. 18. (1) При възникване на належаща общинска нужда, наемателите на общински жилища са длъжни да ги освободят в срок от два месеца от връчването на съобщението за освобождаване.

 (2) Ако имотът по ал. 1 не бъде освободен доброволно, той се освобождава по административен ред, въз основа на чл. 65 от Закона за общинската собственост със заповед на кмета на общината, която се привежда в изпълнение със съдействието на органите на полицията.

Раздел І

Ред и условия за настаняване под наем в общински жилища на лица с установени жилищни нужди

Чл. 19.  По реда на този раздел се извършва настаняване под наем в жилища на: 

1. лица с жилищни нужди, установени по реда на Глава втора от тази наредба;

2. наематели на общински жилища, които се засягат от ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция;

3. лица, жилищата на които са възстановени на бившите им собственици по реда на чл. 7 от Закона за възстановяване на собствеността върху одържавени недвижими имоти;
Чл. 20. (1) Настаняването в свободни общински жилища се извършва със заповед на кмета на общината за срок до четири години. 

(2) Кметът може да възложи на замeстник-кмета, който е председател на комисията по жилищно настаняване, да подписва административни актове по настаняване на наематели и освобождаване на общински жилища.
(3) В едно жилище се настанява само едно семейство, с изключение на лицата от социални домове.

(4) В заповедта по ал. 1 се определят: трите имена и ЕГН на настаненото лице и членовете на неговото семейството, вида и местонахождението на жилището, основанието и срока за настаняване. Заповедта се  отнася за всички членове на семейството. 
(5) Заповедта се връчва по реда на Административнопроцесуалния кодекс и влиза в сила от датата на фактическото предаване на жилището. 

(6) Влезлите в сила заповеди за настаняване се изпълняват от главен експерт “Жилищна политика”.

(7) (доп., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)Ако настаненото лице, в едномесечен срок от влизането в сила на заповедта не заеме жилището, органът, издал заповедта я отменя. Заповедта за отмяна подлежи на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

(8) При отказ за подписване от гражданина, заповедта се отменя и не се сключва договор.
(9) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Лицата по ал. 7 и ал. 8 отпадат от картотеката за настаняване и нямат право да бъдат картотекирани за срок от 5 години. 

Чл. 21. Преди издаване на настанителната заповед, гражданите подават нова декларация за обстоятелствата по чл. 3. Настъпилите промени се вземат предвид при настаняването.

Чл. 22.(1) Въз основа на настанителната заповед се сключва писмен договор за наем, в който се определят: редът за предаване и приемане на жилището; правата и задълженията на наемателя и наемодателя; наемната цена, гаранционна вноска в размер на двумесечен наем, служеща за обезпечаване на вреди, причинени от наемателя върху наетия имот, незаплатен наем и консумативи; срокът;  отговорността при неизпълнение; поддържането (текущи и основни ремонти) и други условия по наемното правоотношение.

(2) Кметът може да възложи на заместник-кмета, който е председател на Комисията по жилищно настаняване, да подписва договорите по ал.1.
Чл. 23. (1) Гражданите, включени в списъка по чл. 6, ал. 1 се настаняват в общински жилищата, съгласно нормите за жилищно задоволяване, установени в чл. 25.                                                      

(2) Настаняването се извършва по реда на утвърдения за годината списък и продължава след приключване на календарната година, до утвърждаването на нов списък за следващата година.

 (3) Гражданите, включени в списъка от предходната година и неполучили жилища, се включват в началото на списъка през текущата година, при спазване на установената поредност, освен ако има промяна на условията по чл. 3, на групите по чл. 5 и на данните по чл. 6.

(4) Картотекирани граждани, които два пъти са отказали да заемат предоставените им жилища за една календарна година, в списъка за следващата година се преместват последни в групата.

Чл. 24. (1) (изм., решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Гражданите, настанени под наем в общинските жилища по чл. 42, ал. 1, т. 1 от Закона за общинската собственост, представят ежегодно до 31 март на следващата година декларации за обстоятелствата по чл. 3.

(2) При изменение на данните и условията по чл. 3, водещо до промяна на жилищните нужди, определени с нормите по чл. 25, наемателите се пренастаняват в други жилища.

 (3) На наемателите на общински жилища, неподали декларации в срока по ал. 1 се прекратяват наемните отношения.
 (4) Наемателите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс.
Чл. 25. (1) Установяват се следните норми за жилищно задоволяване:

1. на едночленно семейство - до 25 кв. м. жилищна площ;

2.  на 2-членно семейство - до 40 кв. м. жилищна площ;

3.  на 3-членно и 4-членно семейство - до 55 кв. м. жилищна площ;

4. на семейство с 5 и повече членове - до 15 кв. м. жилищна  площ в повече за следващите членове на семейството.

5. на лицата от социалните домове да се осигури минимално 5 кв. м. жилищна площ.

(2) При определяне на необходимата жилищна площ се взема предвид и детето, което ще се роди.

(3) За задоволяване на специфични нужди може да се предостави допълнителна жилищна площ (стая) до 15 кв. м:

1. когато член от семейството страда от болест, която налага предоставяне на отделно помещение, или се нуждае от помощта на друго лице, съгласно списък, утвърден от министъра на здравеопазването;

2. на семейство, с което живеят непрекъснато в продължение на 2 или повече години пълнолетни низходящи или възходящи, които не притежават жилищен имот в страната или вила, годна за постоянно обитаване.

(4) С писмено съгласие на гражданите, предоставеното жилище може да е под нормите за жилищно задоволяване.

(5) Когато жилището надвишава нормите за жилищно задоволяване по предходните алинеи, за всеки квадратен метър над тези норми, да се заплаща наем в двоен размер.

(6)  При промяна на жилищната нужда, на настаненото семейство може да се предостави жилище, съобразно нормите за жилищно задоволяване, определени  в ал. 1 и съобразно наличния жилищен фонд.

Чл. 26. При смърт на лицето, на чието име е издадена заповедта за настаняване, наемните отношения се продължават с друг член на семейството, ако отговаря на условията за настаняване по чл. 3. 

Чл. 27. (1)  Запазват се наемните правоотношения с лицата, които:

1.  заемат изборна длъжност в органите на държавна власт или в органите на местното самоуправление в друго населено място;

2. с решение на Министерския съвет или на друг държавен или общински орган са временно на работа в друго населено място в страната или вън от нея;

3. работят на територията на друга община, или извън страната, за срок до 6 месеца.

 (2) В случаите по предходната алинея, наемателите са длъжни да упълномощят свой представител, който да изпълнява задълженията им, произтичащи от сключения договор.

Раздел ІІ

Ред и условия за настаняване под наем в резервни жилища

Чл. 28. (1) В резервните жилища се настаняват под наем за срок не по-дълъг от две години лица:

1. жилищата на които са станали негодни за обитаване в резултат на природни и стихийни бедствия и аварии или са застрашени от самосрутване;

2. в семействата на които са налице остри социални или здравословни проблеми.

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Лицата по ал. 1 подават заявление за настаняване, придружено от декларация за семейно, имотно и материално състояние до кмета на общината и документи, доказващи наличието на обстоятелства за настаняване в резервно жилище. 

(3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Преписките се разглеждат на заседание на Комисията по жилищно настаняване, която извършва и оглед на място, ползва констатациите на специализирани органи и в срок от 24 часа, след събиране на всички необходими данни, изготвя предложение до кмета на общината за настаняване на нуждаещите се в конкретно жилище, или отказва настаняването.

 (4)  Настаняването се извършва по реда на чл. 20 - 25 от тази Наредба.

 (5) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс. 

 (6) Не се допуска настаняване в общински резервни жилища на граждани, чийто собствени жилища са станали негодни за използване, поради естествено износване, застрашени са от самосрутване, вредни са в санитарно-хигиенно отношение и поради това, че не могат да се поправят или заздравят, подлежат на премахване по реда на чл. 195 от Закона за устройство на територията, тъй като те, като собственици, не са ги поддържали в добро състояние и изискващ се вид, съгласно изискванията на чл. 179, ал. 1 от Закона за устройство на територията.

Чл. 28 „а” (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) Право да кандидатстват за настаняване в резервни жилища, имат български граждани и техните семейства, при които, освен посочените в чл.28, ал.1 предпоставки, са налице и следните обстоятелства.:
1. не притежават друго жилище, вила или реално обособена част от такива имоти, годни за обитаване;

2. не са носители на ограничено вещно право на ползване върху жилищен или вилен имот по т. 1, или реално обособена част от такива имоти, след откриване на предпоставките по чл. 28, ал.1 за настаняване в резервно жилище;

3. една четвърт от общия годишен доход на гражданите и техните семейства не може да покрие разхода за пазарната наемна цена за жилище, съответстващо на нуждите му, съгласно нормите за жилищно задоволяване, определени с чл. 25;

4. имат постоянен и настоящ адрес на територията на град Ловеч не по-малко от 5 /пет/ години без прекъсване.

5. родителите или децата на семейството да не притежават повече от един жилищен имот в град Ловеч.

(2) Решенията на комисията се оформят в протокол, който се утвърждава от кмета.

(3) Утвърдените от кмета на общината решения на комисията подлежат на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

(4) След вземане на решението за настаняване, преписките на поканените и неявили се за получаване на резервно жилище семейства, както и явили се и депозирали писмен или устен отказ, се прекратяват и архивират.

(5) Гражданите, настанени под наем в резервни жилища, са длъжни при промяна на данните по чл. 28, ал. 2 в едномесечен срок да уведомят писмено направление „Общински жилища“, като попълнят нова декларация.

(6) Настаняването в резервни общински жилища се извършва по реда и при условията на Раздел първи на Глава трета от тази Наредба.”

Чл. 28 „б” (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) С изтичане на двугодишния срок за настаняване по чл. 28, наемателите се предизвестяват и поканват доброволно да освободят жилището.

(2) Наемното отношение се прекратява със заповед на кмета на общината по реда на  чл. 46 от Закона за общинската собственост. 
 (3) При липса на доброволно освобождаване, жилището се изземва по реда на чл. 65 от Закона за общинската собственост.

(4) В случай, че не е настъпила промяна в социалното положение на настанените лица и тяхното семейство и не са променени обстоятелствата по чл. 28, ал. 1 от наредбата, същите могат да подадат заявление до Кмета на общината за удължаване срока на настаняване. 

(5) Комисията по чл. 7 от настоящата наредба разглежда обстоятелствата и представените документи и взема решение за удължаване или прекратяване срока на наемните отношения.

(6) Кметът на Община Ловеч издава настанителна заповед за нов срок, не по-дълъг от 2 години, или заповед за прекратяване на наемните отношения.

(7) След изчерпване на процедурата по ал. 1, ако основанията за настаняване на лицата в резервно жилище не са отпаднали, по предложение на Кмета на общината, Общински съвет може да вземе решение за прехвърляне на резервното жилище в група “Жилища за настаняване под наем на граждани с доказани жилищни нужди”.

Чл. 28 „в” (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) По изключение, с решение на комисията по чл. 7, ал. 1, в резервно общинско жилище може да бъде настанено неотговарящо на условията по чл. 3 семейство с малолетно или непълнолетно дете, жител на общината, нуждаещо се от специализирано лечение или обучение, което може да се осъществи единствено в здравно или учебно заведение в Ловеч, за срока на лечението или обучението.

(2) Обстоятелствата по предходната алинея се установяват от комисията, която внася мотивирано предложение до кмета на общината, след съгласуване със специализираните дирекции на общинската администрация.

Раздел ІІІ

Ред и условия за настаняване под наем във ведомствени жилища

Чл. 29. (1) Ведомственият жилищен фонд се създава с решение на Общинския съвет, по предложение на кмета на общината.

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ведомствените жилища са предназначени за осигуряване жилищна  площ  временно, до  прекратяване  трудовото  или  служебното правоотношение на щатни служители в общинската администрация и специалисти от особено значение за общината.

(3) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Лицата по ал. 2 подават заявление за настаняване до кмета на общината, придружено от декларация по чл. 6.
Чл. 30. (1) Право да кандидатстват за настаняване във ведомствени жилища имат лицата, които са в служебно или трудово правоотношение с кмета на общината, ако те и членовете на техните семейства отговарят на следните условия:

1. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) да са с постоянно трудово или служебно правоотношение в общинската администрация, повече от пет години, за което се представя служебна бележка и препоръка от прекия ръководител, във връзка със заеманата длъжност в структурата на администрацията или звеното на бюджетна издръжка; 

2. да имат определена жилищна нужда по реда на чл. 5 от наредбата;

3. да не са прехвърляли жилищен имот на други лица през последните десет години, освен на държавата или на общината, или при прекратяване на съсобственост.

 (2) Обстоятелствата по ал. 1, т. 1 се установяват от комисията по чл. 7, а по ал. 1, т. 2 и 3 – с декларация на лицето.

 (3) При предоставяне на ведомствени жилища предимство се дава на:

1. висококвалифицирани специалисти, както и работниците и служителите с по-голям трудов стаж в общината;

2. семейства с две или повече деца; 

3. самотни родители на непълнолетни деца;

4. млади семейства.
(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Постъпилите заявления-декларации за настаняване във ведомствено жилище се разглеждат от комисията по чл. 7 от настоящата наредба.

(5) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Решенията на комисията се оформят в протокол, който се утвърждава от кмета. Утвърдените решения на комисията подлежат на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс.
Чл. 31. (1) (досегашен текст на чл. 31, изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Настаняването се извършва по реда на Раздел първи от настоящата глава, чл. 20 - 25 включително, със заповед на кмета на общината.

(2) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Въз основа на настанителната заповед се сключва писмен договор за наем между кмета и настаненото лице, в който се определя: редът за предаване и приемане на имота, правата и задълженията на страните, наемната цена, срока, отговорността при неизпълнение, поддържането (текущи и основни ремонти) и др. условия по наемното правоотношение.
(3) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Служителите, настанени под наем във ведомствени жилища, както и членовете на техните семейства, представят ежегодно до 31 март на текущата година декларации за обстоятелствата по чл. 3 от настоящата наредба.
(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Наемното отношение се прекратява по реда на  чл. 46 от Закона за общинската собственост и чл. 34 от настоящата наредба.

Раздел ІV

Ред и условия за настаняване под наем на собственици на отчуждени за мероприятия на общината имоти

Чл. 32. (1) Собствениците на имоти - частна собственост, принудително отчуждени за общински нужди по реда на Глава трета от Закона за общинската собственост и чл. 98 от Закона за териториално и селищно устройство /отм./, заемат общински жилища за настаняване под наем временно – до получаване на обезщетението.

(2) Лицата по ал. 1 са длъжни в едномесечен срок от датата на предаване на жилището, с което са обезщетени, или три месеца от изплащане на обезщетението, да освободят заеманото общинско жилище.

(3) Наемните правоотношения с наематели по предходната алинея се прекратяват, когато наемател или член на неговото семейство притежава или придобие собствено жилище или вила.

Чл. 33. (1) Отчуждени собственици, които реално обитават  жилищата, с които са обезщетени, преди предаването им с Протокол 16, следва да освободят общинските жилища, в едномесечен срок от преместването си.

(2) При неизпълнение, наемните правоотношения с наематели по предходната алинея се прекратяват.

(3) Не обитаването на общинското жилище по алинея 1 се доказва с протокол на комисия, назначена от кмета.

Раздел V

Прекратяване на наемните отношения с наематели на общински жилища.

Чл. 34. (1) Наемните правоотношения се прекратяват по реда на чл. 46 от Закона за общинската собственост, поради:

 1. не плащане на наемната цена или консумативните разноски за повече от 3 месеца, или при неплащане в срок повече от 1 път;

 2.извършване на ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция, когато се засягат обитавани  помещения;

 3. нарушаване на добрите нрави и обществен ред;

 4. неполагане грижата на добър стопанин при ползване на жилището; 

 5. прекратяване на трудовите или служебни правоотношения на настанените във ведомствено жилище лица;

 6. изтичане срока за настаняване;

 7. отпадане на условията за настаняване на наемателя в общинско жилище;

 8. използване на жилището не по предназначение, включително и в случаите, когато наемателят оставя общинския имот необитаем, поради напускане на града за повече от 6 месеца;

 9. смърт на лицето, на чието име е издадена настанителната заповед;

10. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) неизпълнение на задължението за подаване на декларация по чл. 24, ал. 1 от тази Наредба и посочени неверни данни в подадените декларации.

11. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) предоставяне наетия жилищен имот или части от него на лица, извън кръга на настанените, за възмездно или безвъзмездно ползване;
12. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) други основания, регламентирани в договора по чл. 22, ал. 1 от тази наредба.
(2) Прекратяване на наемните правоотношения по ал. 1, т. 3 се извършва след представяне на протокол от общото събрание на входа  и/или протокол за системни нарушения от органите на реда.

(3) Прекратяване на наемните правоотношения по ал. 1, т. 4 и т. 8 се извършва след констатиране на нарушението с протокол от длъжностните лица на общинската администрация.

(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При прекратяване на наемното правоотношение, на основание ал. 1, т. 2, към заповедта по ал. 4, се прилага настанителна заповед за друго общинско жилище, ако наемателят отговаря на условията за настаняване.

(5) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Наемното правоотношение по ал. 1 се прекратява със заповед на органа, издал настанителната заповед. В заповедта се посочват основанието за прекратяване на наемното правоотношение и срокът за освобождаване на жилището, който не може да бъде по-дълъг от един месец.

(6) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Заповедта по ал. 4 може да се обжалва пред административния съд по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Жалбата не спира изпълнението на заповедта, освен ако съдът разпореди друго.

(7) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Наемните правоотношения не се прекратяват, в случай на придобиване от наемателя или член от семейството на идеална част от жилище, която не задоволя жилищните нужди на семейството, съобразно нормите на чл. 25.

Чл. 35. (1) Изземването на общински жилища, които се владеят или държат без основание, не се използват по предназначение, или необходимостта от които е отпаднала, се извършва със заповед на кмета по реда на чл. 65 от Закона за общинската собственост. В заповедта се посочва: датата и часа на изземване, състава на комисията и основанието за изземване.

 (2) Заповедта за изземване се съобщава на адресатите по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Лицето се счита редовно уведомено и с поставяне на съобщение върху жилищния имот.

(3) При принудително изземване на общинското жилище в отсъствието на обитателите му, служителите изготвят протокол-опис в два екземпляра за завареното имущество, който се подписва от съставителя, представител на полицията и двама свидетели. Единият екземпляр от протокол-описа е предназначен за адресатите на заповедта. Имуществото се изважда от жилището, като Община Ловеч не носи отговорност за съхраняването му. 

(4) При изтичане на срока за настаняване, договора за наем се продължава само след решение на комисията по чл. 7, ако наемателя отговаря на условията на Глава втора.

Раздел VІ

Определяне на наемни цени за настаняване в общински жилища.

Чл. 36. Наемните цени на общинските жилища се определят за 1 кв.м. полезна площ, съобразно категорията на населеното място, която за град Ловеч е втора зона по смисъла на Закона за местните данъци и такси, в която жилището попада, конструкцията на сградата, разположението на жилището във височина, преобладаващо изложение и благоустройственото му състояние, както и от качеството на околната среда, съгласно приложение № 1.

Чл. 37. Основната наемна цена за 1 кв.м. полезна площ е 0,60 лева и се отнася за жилище със следните показатели:

1.  местонахождение на жилището  във втора зона;

2.  конструкция на сградата - панелна;

3.  разположение на жилището във височина - първи етаж;

4.  изложение - с преобладаващ изток или югозапад за жилищните (без сервизните) помещения;

5. благоустройствено съоръжаване - с водопровод, канализация и електрификация.

Чл. 38.  (1) Когато жилището е с показатели, различни от посочените в чл. 37, размерът на наемната цена се определя, съгласно приложение № 1.

(2) Кодовете за различните видове конструкция на сградата се определят, съгласно приложение № 2.

(3) Корекционните коефициенти могат да намаляват до 10 на сто и да увеличават до 40 на сто основната наемна цена за показатели, непосочени в приложението, свързани с качествата на обитаваното жилище и на средата около него.

Чл. 39. Когато наетата жилищна площ от едно семейство е над нормите за жилищно задоволяване по чл. 25, разликата за всеки квадратен метър над тази норма се заплаща в двоен размер по установената наемна цена за квадратен метър полезна площ.

Чл. 40. Месечната наемна цена за площта, ползвана общо от двама или повече наематели - членове на различни семейства, се разпределя помежду им пропорционално.

Чл. 41. Всички намаления или увеличения се изчисляват върху основната наемна цена.

 Чл. 42. Отчуждените собственици не заплащат наем.

 Чл. 43. (1) (изм., решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Ползвателите на общински жилища, отчуждени собственици, след предаване на собствените им жилища с протокол 16, до освобождаване на общинското жилище, не по-късно от 3 месеца, да заплащат наем в троен размер.

(2) (нова, решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Наематели на общински жилища, неотговарящи на изискванията на чл. 3, ал. 1, т. 5 от Наредбата, на които ¼ от дохода надвишава пазарната наемна цена на жилището за 1 година, като надвишаването не е повече от 2 пъти тази цена, да плащат наем с коефициент 2,00. Наемът се изчислява за срок от 1 април до 31 март на следващата година.

(3) (нова, решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.)  Наематели на общински жилища, неотговарящи на изискванията на чл. 3, ал. 1, т. 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10 и 11 от Наредбата, след прекратяване на наемните отношения, до освобождаване на жилището, да плащат двойния размер на наема.

 Чл. 44. Наемателите на ведомствени и резервни общински жилища заплащат наемна цена по критерии установени в този раздел, както наемателите, настанени в жилища за отдаване под наем.

Чл. 45. Свободните общински жилища, за настаняването в които няма нуждаещи се граждани, се отдават под наем по цени, определени в този раздел, увеличени с коефициент 4.
Г л а в а   ч е т в ъ р т а

ПРОДАЖБА И ЗАМЯНА НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл. 46. (1) При условията и по реда на тази глава се извършват:

1. продажба на общински жилища, на настанените в тях наематели;

2. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)

(2) Жилищата, станали общинска собственост по силата на правни сделки, след влизане в сила на тази Наредба, се продават по цени, не по-ниски от придобивната им стойност.

(3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При продажба на общински жилища, физическите лица заплащат на общината режийни разноски в размер на 2 % върху стойността на сделката. 

(4) Средствата от продажбата на общински жилища се изразходват приоритетно за строеж и основен ремонт на общински жилища.

Раздел І

Условия и ред за продажба на общински жилища

Чл. 47. Продажба на общински жилища, се извършва след решение на общинския съвет, от кмета на общината.

Чл. 48. (1) Общинските жилища, предназначени за продажба, могат да се продават на:

1.  правоимащи по Закона за уреждане на правата на граждани с многогодишни жилищно-спестовни влогове;

2.  лица, чиито жилища се предвижда да бъдат отчуждени по реда на глава трета от Закона за общинската собственост; 

3. други лица, отговарящи на условията за закупуване на общински жилища, определени в тази наредба.

(2) Цените на жилищата, предназначени за продажба, се определят от общинския съвет по критерии, установени в Глава шеста на тази наредба, с корегиращ коефициент. Продажбата не може да се извърши на цена, по-ниска от данъчната оценка на имота.
 (3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ведомствените жилища на общината могат да се продават по реда и условията на настоящия раздел, на служители, които имат не по-малко от пет години стаж в общинската администрация, без прекъсване.

Чл. 49. (1) Забранява се продажбата на жилищата, придобити по реда на чл. 48, ал. 1 и ал. 3 на трети лица, в петгодишен срок от датата на придобивната сделка.

(2) В случай на извършване на сделка по ал. 1, купувачът по чл. 48, ал. 1 и ал. 3 дължи на Община Ловеч неустойка в двукратния размер от цената на придобиване.

Чл. 50. Продажба на земя – частна общинска собственост, на собственика на законно построена върху нея жилищна сграда се извършва от кмета на общината, без търг или конкурс, по цени, определени в Глава шеста от тази наредба.

Чл. 51. Не могат да се продават:

1. общинските жилища в сгради, общинска собственост, чието основно предназначение е да задоволяват административни, стопански, културни, образователни, здравни и търговски нужди;

2. резервните общински жилища;

3. общински жилища в сгради, намиращи се върху терени, които са отредени за нуждите на общината или подлежат на отчуждаване, по реда на Глава трета от Закона за общинската собственост;

4. общински жилища, освидетелствани по реда на чл. 195 от Закона за устройство на територията;
5. общински жилища, за които има изрично решение на Общинския съвет;

6. общински жилища, в които са настанени лица, неотговарящи на условията за настаняване в общинско жилище;

7. общински жилища в общински сгради до три етажа включително, които не се запазват като елемент на застрояването по подробния устройствен план.

8. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) общински жилища, за които към 31 декември на предходната година са изтекли по-малко от 7 /седем/ години от построяването им;
9. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ведомствените жилища, в които са настанени служители от звената на бюджетна издръжка.
Чл. 52.(1)Жилищата, заемани от две или повече семейства, представляващи домакинство, при писмено съгласие помежду им, могат да се продават на едно от семействата или в съсобственост.

(2) Не могат да се продават жилища, в които са настанени две или повече семейства, които не образуват домакинство.

(3) Ако жилището е реално поделяемо, съгласно строителните правила и норми, на всеки от наемателите може да бъде продадена заеманата от него реална част от жилището като отделен жилищен имот. Продажбата се извършва  след преустройство на жилището по установения ред за сметка на наемателите.

(4) Искането за преустройство по ал. 3 се подава от наемателя до общината.

Чл. 53. (1) Продажбата на общински жилища се извършва за задоволяване на жилищни нужди на настанени в тях наематели, които отговарят на следните условия:

1. да бъдат български гражданини;

2. да отговарят на условията за настаняване в общинско жилище, установени в Глава втора от наредбата;

3. да са наематели на общинско жилище на основание настанителна заповед не по-малко от три години без прекъсване; 

4. общинското жилище да е определено за продажба с решение на Общинския съвет.

5. да не дължи суми от неизплатени наеми, консумативи, данъци и такси на общината;

6. да не е нарушавал условията по договора за наем.


(2) Наемателите на общински жилища, правоимащи по ЗУПГМЖСВ, включени в окончателния списък по чл. 7 от Правилника за прилагането на същия закон, могат да закупят жилището, в което са настанени, без да отговарят на условията по т. 2 и т. 3 от предходната алинея.

Чл. 54. (1) Когато кандидат-купувачите не отговарят на някои от условията по чл. 53, продажбата може да се извърши по действителни пазарни цени. 

(2) Продажбата на общинско жилище не може да се извърши, ако кандидат-купувачите притежават друго жилище или вила, годни за постоянно обитаване.

Чл. 55. (1) Кметът на общината със заповед назначава комисия за продажба на общински жилища, която проучва налице ли са условията по чл. 51, чл. 52 и чл. 53 от тази наредба и изготвя мотивирано предложение пред общинския съвет за продажба.                                      
(2) Кметът на общината прекратява образуваната преписка, при отрицателно становище за продажба от комисията по ал. 1.

Чл. 56. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Продажбата на общински жилища се извършва по писмено искане на наемателите до кмета на общината със заявление-декларация. 

(2) Главен експерт „Жилищна политика” комплектова преписката със следните документи:

1. заповед за настаняване, надлежно заверена, че е в сила към датата на подаване на молбата за закупуване;

2. декларация за гражданско, семейно и имотно състояние;

3. акт за общинска собственост;

4. оценителен протокол;

5. кадастрална скица на имота по действащ застроително регулационен план от Агенцията по кадастъра;

6. становище на комисията по чл. 55 - на лице ли са условията за продажба на жилището;

7. за жилищноспестовните вложители, включени в окончателния списък по чл. 7 от ППЗУПГМЖСВ – удостоверение от Местната комисия.

8. данъчна оценка;

9. решение на общински съвет;

10. разрешение на кмета на общината за закупуване на ведомствено жилище със срок на действие шест месеца от издаването му;

11. за жилища в сгради до три етажа – становище на главния архитект относно градоустройствения статут на сградата, за реализираното и предвиденото застрояване и параметрите им.

(3) (изм., решение № 694/26.06.2014 г., в сила от 01.06.2014 г.) Към искането по ал. 1 се прилагат и: служебна бележка за платени наеми и консумативни разходи, удостоверение от дирекция “Местни приходи” при общините и удостоверение от Агенцията по вписванията по постоянен, настоящ адрес и месторождение за декларирани или прехвърляни недвижими имоти. 
(4) Кметът на общината прави предложение за продажба до Общинския съвет, след становище на комисията по чл. 55.

Чл. 57. (1) Продажбите на общински жилища се извършват в тримесечен срок след решението на Общинския съвет със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и административния адрес на жилището, купувача, цената и другите дължими плащания, както и начина и срока на плащане. Заповедта се обявява на публично място в сградата на общината.

(2) Заповедта се връчва по реда на ГПК, след влизането и в сила.

(3) Плащането на цената и другите дължими престации се извършват от купувача в едномесечен срок от датата на връчване на заповедта, след което кметът на общината и купувачът подписват договор.

(4) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Договорът за продажба се вписва от купувача в Службата по вписванията при Ловешки районен съд. На основание вписания Договор за продажба, имотът се отписва от актовите книги за общинска собственост.

(5) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)Когато плащането не се извърши в определения срок, се счита, че купувачът се е отказал от сделката и преписката за продажбата се прекратява със заповед на кмета на общината.

(6) (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)

(7) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Когато по вина на купувача преписката бъде прекратена, Кметът на Община Ловеч прави предложение пред Общински съвет за промяна предназначението на общинското жилище - от жилище в групата ”за продажба”,  в жилище „за настаняване под наем на граждани с установени жилищни нужди”. В този случай купувачът следва да заплати направените разходи по оценка на имота и губи право за закупуване на общинско жилище за срок от 5 години.
Раздел ІІ

Условия и ред за замяна на общински жилища

Чл. 58. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) Замяна на общински жилища с жилищни или нежилищни имоти - собственост на държавата на физически или юридически лица, се извършва при условията и по реда на чл. 40, освен в случаите по ал. 2 на Закона за общинската собственост.

(2) Замяна на общински жилища с жилищни имоти на физически лица в изпълнение на социални програми, приети от общинския съвет, се извършва с решение на общинския съвет по ред, определен в наредбата по чл. 8, ал. 2 от Закона за общинската собственост. Замяната се извършва по данъчната оценка на заменяните жилищни имоти. По този ред замяна може да бъде извършена само еднократно и само за един жилищен имот - собственост на физическо лице, с един общински жилищен имот.

Чл. 59. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) 

Чл. 60. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)
Чл. 61. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)
Г л а в а    п е т а

УСЛОВИЯ И РЕД ЗА УЧРЕДЯВАНЕ ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ИМОТИ – ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

Чл. 62. При условията и по реда на тази глава се извършва учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища.

Чл. 63. (1) Право на строеж върху имоти - частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища, може да се учредява, без търг или конкурс, за строеж на жилищна сграда, на лица с установени жилищни нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица, при условия и по ред, определени в тази наредба. 

(2) Правото на строеж по ал. 1 не може да се прехвърля на трети лица.

(3) Жилищата, придобити по реда на ал. 1, не могат да се отдават под наем или да бъдат обект на разпореждане за срок 15 години.

(4) Нарушаването на забраните по ал. 2 и 3 е основание за разваляне на договора за правото на строеж.

(5) При разваляне на договора, лицата нарушили забраните по ал. 2 и 3, нямат правата по чл. 72 - 74 от Закона за собствеността:

 1. да искат за подобренията, които са направили, сумата, с която се е увеличила стойността на веща, вследствие на тези подобрения;

 2. да искат да им се заплатят необходимите за запазване на веща разноски;

 3. да задържат веща за подобренията, които са направили;

Чл. 64. Право на строеж се учредява при следните условия:

1. лицата да бъдат български гражданини;

2. да отговарят на условията за настаняване в общинско жилище, установени в Глава втора от наредбата, за което прилагат удостоверение за картотекиране; 

3. да не дължат суми от неизплатени наеми, консумативи, данъци и такси на общината;

4. общинския поземлен имот да е определен за учредяване право на строеж с решение на Общинския съвет.

5. при колективно жилищно строителство, да притежават документ за регистрация на жилищностроителна кооперация или сдружение;

Чл. 65. (1) Заинтересованите лица, жилищностроителните кооперации или сдруженията, отправят писмено искане до кмета на общината, за учредяване право на строеж, без търг или конкурс, върху имоти – частна общинска осбственост, отредени за социални жилища.

(2) (изм., решение № 694/26.06.2014 г., в сила от 01.06.2014 г.) Към искането по ал. 1 се прилагат и: удостоверение от дирекция “Местни приходи” при общината и удостоверение от Агенцията по вписванията по постоянен, настоящ адрес и месторождение, за декларирани или прехвърлени недвижими имоти. 
Чл. 66. (1) Кметът назначава комисия, която дава становище за извършване на разпоредителна сделка с учредяване право на строеж върху имоти - частна общинска собственост. В заповедта за назначаване на комисията кметът определя:

1. поименния състав на членовете на комисията;

2. правилата за дейността й;

3. възнаграждението на членовете на комисията;

4. други условия.

(2) При необходимост, кметът може да привлича и консултанти към комисията. 

(3) За работата си, комисията съставя протокол, с който предлага на Кмета да даде съгласие за извършване на разпоредителната сделка, при посочените условия или да откаже извършването й.

Чл. 67. (1) Главен експерт “Жилищна политика” комплектова преписката със следните документи:

1. декларация за гражданско, семейното и имотното състояние на кандидатите;

2. акт за общинска собственост;

3. кадастрална скица на имота по действащ застроително регулационен план от Агенцията по кадастъра;

4. удостоверение за картотека, по реда на Глава втора

5. за жилищноспестовните вложители, включени в окончателния списък по чл. 7 от ППЗУПГМЖСВ – удостоверение от Местната комисия по чл. 8, ал. 2 от ЗУПГМЖСВ.

6.  решение на общински съвет.

7. документ за регистрация на жилищностроителната кооперация или сдружението.
(2) Кметът на общината, възлага на независим лицензиран оценител да изготви пазарна оценка на правото на строеж. 

Чл. 68. (1) Кметът на общината подготвя предложение до Общински съвет за учредяване на правото на строеж, в което са посочени:

1. точното описание на имота, върху който се учредява правото на строеж и акта за общинска собственост;

2. цената на правото на строеж;

3. начина на плащане на правото на строеж;

(2)  В решението на Общински съвет може да се предвиди заплащането  правото на строеж да се извърши чрез равностойно имотно обезщетение в новопостроената сграда, на база оценка, извършена от независим оценител.

(3) Правото на строеж се учредява за срок от 10 години. След изтичането на срока, ако обекта не е построен, учреденото право на строеж се погасява в полза на общината и стойността му не се възстановява. 

Чл. 69. (1) Учредяване право на строеж се извършват в тримесечен срок, след решението на Общинския съвет, със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и административния адрес на поземления имот, купувача, цената и другите дължими плащания, както и начина и срока на плащане. Заповедта се обявява на публично място в сградата на общината.

(2) Заповедта се връчва на купувача срещу подпис, след влизането й в сила.

(3) Плащането на цената и другите дължими престации се извършват от купувача в едномесечен срок от датата на връчване на заповедта, след което кметът на общината и купувачът сключват договор за учредяване право на строеж.

Чл. 70 (1) Договорът се сключва в писмена форма и се вписва в службите по вписванията по местонахождение на имотите, за сметка на физическото или юридическото лице.

(2)  Договорът влиза в сила от датата на сключването му. 

Чл. 71. Цената на правото на строеж се определя от общинския съвет и се изчислява по методика, определена в Раздел ІІ на Глава шеста на настоящата наредба.

Чл. 72. Когато плащането не се извърши в определения срок, заповедта се отменя от кмета на общината и преписката се прекратява.

Г л а в а   ш е с т а

БАЗИСНИ ЦЕНИ ПРИ ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНИТЕ ЦЕНИ НА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА

Чл. 73. (1) Цените по настоящата глава са база за определяне на пазарната цена при:

1.  (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) продажба на общински жилищни имоти;

2. учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, определени за изграждане на социални жилища на лица с доказани жилищни нужди.

(2) Продажбата по ал. 1 не може да се извърши на цени, по-ниски от данъчната оценка.

Раздел I

Цена на земята
Чл. 74.  (1) Базисните цени на поземлените имоти за град Ловеч се определят за един квадратен метър, съобразно категорията на града и зоната, в която попадат, както следва:

първа зона                                               100 лв.

втора зона                                                 80 лв.

трета зона                                                  60 лв.

четвърта зона                                            50 лв.;

(2) Категорията се определя с Единния класификатор на административно-териториалните и териториални единици (ЕКАТТЕ) в Република България, като за град Ловеч тя е втора. 
Чл. 75. (1) Базисните цени на земите по чл. 74, се коригират с коефициенти, стойностите на които се определят по следния начин:

1.  коефициент за инженерната инфраструктура - Кк1:

а) при наличие и добро състояние на елементите на инженерната инфраструктура в близост до имота - от 0,00 до +0,15;

б) при отдалеченост на мрежите на инженерната инфраструктура - от 0,00 до -0,20;

2.  коефициент за транспортна достъпност - Кк2:

а) до 800 л. м. от спирка на масов обществен пътнически транспорт с честота на движение не по-голяма от 60 мин. в едната посока - от 0,00 до +0,20;

б) над 800 л. м. от спирка на масов обществен пътнически транспорт с честота на движение в едната посока над 60 мин. - от 0,00 до -0,30;

3. коефициент за екологични условия в общината - Кк3= 0

(2) Корекционните коефициенти по ал. 1 се определят за всеки конкретен случай от лицензиран оценител на територията на общината.

(3) Коригираната базисна цена на земята (Цз кор) се определя, като се вземат предвид конкретните стойности на корекционните коефициенти от ал. 1 по следната формула:

Цз кор = Цзб (1 + Кк1 + Кк2 + Кк3),

където:

Цзб е базисната цена на земята по чл. 74.

Чл. 76. (1) Границите на зоните в Ловеч по чл. 74 са определени с решение на Общински съвет.

(2) Недвижими имоти, намиращи се на границата между две зони, се оценяват по цената на по-високата зона.

Раздел II

Цена на правото на строеж

Чл. 77.  (1) Цената на правото на строеж върху общински урегулиран поземлен имот се определя по цената на земята за един квадратен метър, определена съгласно чл. 75, ал. 3 по следната формула:

Цпс =  0,25 х Цз кор (1 +F/ 2S ),

където:

Цпс е цената на правото на строеж;

Цз кор - цената на земята по чл. 75, ал. 3;

F - разгънатата застроена (бруто) площ на сградата, определена съобразно размера на застрояване и етажността, съгласно застроителния и регулационен план;

S - площта на имота, върху който е застроена сградата при комплексно застрояване в жилищните зони.

(2) При разлика между определената по ал. 1 разгъната застроена (бруто) площ и площта, определена по одобрения проект на сградата, цената на правото на строеж се коригира, като разликата се доплаща, съответно се връща.

(3) Ако цената на правото на строеж, определена съгласно ал. 1 и 2, е по-висока от цената на земята, определена по реда на чл. 75, ал. 3, цената на правото на строеж се приема за равна на цената на земята.

Чл. 78.  Разгънатата застроена площ на жилищните сгради се определя в съответствие с § 2 от Наредба № 7 от 22.12.2003 г. на МРРБ за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони.

Раздел III

Цени на сградите и на отделните обекти в тях

Чл. 79. (1) Жилищните сгради и жилищата в тях се оценяват на квадратен метър застроена площ със съответното овехтяване, както следва:

1.  паянтови сгради - 110 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

2.  полумасивни сгради - 200 лв. с овехтяване 0,8 на сто годишно;

3.  масивни сгради:

а) сгради от готови сглобяеми етернитови и други плоскости (бунгала) - 270 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;

б) с дървен гредоред на подовите конструкции - 285 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;

в) с железен гредоред, стоманени греди или ферми на подовите конструкции - 310 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;

г) с частични стоманобетонни елементи: стоманобетонни полета (части), единични стоманобетонни колони и греди, пояси, щурцове и др. - 330 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;

д) сгради с носещи стени и изцяло монолитни или сглобяеми стоманобетонни подови конструкции без противоземетръсни шайби и колони - 360 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

4.  сгради, строени по системите едропанелен и пълзящ кофраж - 400 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

5.  сгради, строени по системите с монолитни или сглобяеми скелети и рамкови стоманобетонни конструкции, пакетоповдигани плочи, скелетно-безгредови конструкции и едроплощен кофраж (всички разновидности), с противоземетръсни шайби и колони - 550 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно.

(2) Когато части или етажи от една сграда са построени с различни конструкции, отделните етажи или части от сградата се оценяват съобразно тяхната конструкция.

(3) Когато подовите и таванските конструкции на отделните етажи, включително  на  жилища,  ателиета  и  стаи  по  чл. 91,  ал.  2,  изградени  в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, са различни, етажите се оценяват по средноаритметични цени, съответно и със средноаритметичен коефициент на овехтяване на двете конструкции, като се имат предвид и наличните стоманобетонни елементи.

(4) Складовите помещения за лично ползване в подземни и полуподземни етажи (избени помещения) се оценяват, като се взема предвид таванската конструкция над тях.

(5) Складовите помещения за лично ползване в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив (тавански сервизни помещения) се оценяват според конструкцията на пода им.

(6) Застроената площ за помещение и за жилищен етаж се определя в съответствие с § 2 от Наредба № 7 от 22.12.2003 г. на МРРБ за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони.

Чл. 80.  (1) Цените по чл. 79 включват:

1. разходите за изграждане на жилищните сгради в груб строеж, нулев цикъл, бетон и стоманобетон (готови панели и други бетонни елементи), кофраж, арматура, зидарии, гредоред и покривна конструкция;

2.  разходите за довършителни работи: подови настилки, вътрешни мазилки или обикновени тапети (когато няма вътрешна мазилка) и боядисване, външна обикновена и варо-циментна пръскана мазилка, дограма и остъкляване; железарски работи, включително по парапети, балкони, стълбища и др.; тенекеджийски работи; вентилационни, гръмоотводни, домофонни, телефонни и звънчеви инсталации; съоръжения в помещенията на Гражданската защита (мивки, клозети, резервоари за вода и др.); противорадиационни укрития и съоръженията към тях; пощенски кутии, железни изтривалки пред входовете, различни видове изолации по покривите на сгради с плосък покрив;

3. разходите за вътрешни инсталации - електрическа, водопроводна (за студена и топла вода) и канализация;

4. стойността на припадащата се част от отклоненията от главната инженерна мрежа на канализацията, водопровода, топлопровода и електрическата връзка до сградата;

5. разходите за геоложки и хидроложки проучвания, за проучвателни и проектни работи, инвеститорски контрол, организация и възлагане на строителството, авторски надзор, приемателни комисии.

(2) Цените се отнасят съответно за:

1.  подови настилки, състоящи се от:

а) дюшеме;

б) линолеум, рувилит, рувитекс, мокет или тъфтинг и др. по цените на рувитекс - първо качество;

2. обикновена монолитна мозайка или обикновени мозаични плочи;

3.  обикновени тапети (ако под тях няма мазилка) или постна боя по стени и тавани;

4.  блажна боя по стените и таваните в санитарни възли (бани, тоалетни, перални);

5.  обикновена или варо-циментна пръскана външна мазилка.

(3) Ако жилищната сграда не е завършена напълно (няма мазилка, настилки, инсталации, врати, прозорци и др. от посочените в ал. 1 видове строителни работи), цената по чл. 79 се намалява със стойността, съответстваща на относителния дял на неизпълнените видове работи от брутната цена на квадратен метър застроена площ, като отделните стойности се извличат от стойностните сметки на проекта.

(4) В цените на сградите и помещенията по чл. 79 не се включват направените подобрения и други видове работи, които се оценяват допълнително:

1.  отоплителни инсталации;

2.  асансьорни уредби;

3. вградени шкафове или шкафове - преградни стени, кухненски шкафове и други вградени мебели;

4. други видове работи, невключени в ал. 2 или изпълнени по различен от посочения в нея начин.
(5) Работите по ал. 4, т. 3 и 4 се оценяват по пазарната им цена към датата на оценката.
(6) Цената на подобренията, които се ползват само от отделни обекти в сградата, се включва в цената на тези обекти.

Чл. 81. (1) Цената на жилищните сгради се намалява със съответно овехтяване по посочения в чл. 79, ал. 1 годишен процент.  Овехтяването започва да тече от следващата година след завършването на сградата, като се включва и годината, в която се извършва оценката.  За овехтяване цената на сградата може да бъде намалена най-много с 60 на сто за паянтовите и полумасивните сгради и най-много с 50 на сто за всички останали сгради. Максималният процент на овехтяване е в зависимост от физическото състояние и износеност на сградата и нейните елементи, а не само от броя на изминалите години от построяването й. Същото се отнася и до отделни обекти (жилища, ателиета и др.) в сградата.

(2) Състоянието на сградата или на отделните обекти се установява от оценителя.

Чл. 82. В дворните места отделно се оценяват по пазарни цени към датата на оценката:

1. подпорните зидове и други работи, наложили се поради особеностите на терена, когато не са извършени със средства на държавата;

2. трайните насаждения;

3. дворните настилки, включително настилките около сградата;

4. дворните чешми, кладенците, септичните и попивните ями, каналите и водомерните шахти и други подобрения.

Чл. 83.  (1) Цената на отоплителните инсталации в сгради, които са в експлоатация преди 4 март 1991 г., се определя съобразно застроената площ на отделните обекти в тях, като за един квадратен метър тя е 20 на сто от цената на 1 квадратен метър застроена площ, определена съгласно чл. 79.

(2) Цената на асансьорните уредби в сгради, които са в експлоатация преди 4 март 1991 г., се определя съобразно застроената площ на отделните обекти в тях, като за един квадратен метър е 15 на сто от цената за един квадратен метър застроена площ, определена съгласно чл. 79.

(3) В сгради, които са в експлоатация след 4 март 1991 г., цената на отоплителните инсталации и асансьорните уредби се определя по пазарни цени, като се приспадне овехтяване по правилата на чл. 81 в размер 2 на сто годишно.

(4) В цената на отоплителните инсталации не се включват парните котли и съоръженията към тях, абонатните станции, топлопроводните магистрали и главните мрежи от котелните помещения до други захранващи се от тях сгради.

(5) Ако отоплителната инсталация не е завършена напълно, стойността на неизпълнените работи се приспада по правилото на чл. 80, ал. 3.

 (6) В сгради, които са в експлоатация, цената на отоплителните инсталации и на асансьорните уредби се определя, като се приспадне овехтяване по правилата на чл. 81 в размер 2 на сто годишно, но не повече от 50 на сто.

Чл. 84. (1) При определяне на базисните цени на жилищните сгради и на жилищата в тях се прилагат корекционни коефициенти за ІІ категория на населеното място (Кфт)- 0,9;
(2) За индивидуалните качества на оценяваните жилища се прилагат корекционни коефициенти.

Чл. 85. (1) Съобразно разположението на жилищните стаи, дневните (холовете), кабинетите, библиотеките и трапезариите в жилищата се прилагат следните коефициенти за изложението им (Ки):

Изложение                               Коефициент

 юг, югоизток                                  1,04

 изток, югозапад                             1,02

 запад, североизток                         0,98

 север, северозапад                         0,96

 (2) За жилищата се определя осреднен коефициент за изложение съобразно изложението на отделните стаи, дневните, кабинетите и трапезариите независимо от тяхната площ.  При различно изложение на помещенията коефициентите им се сумират и се разделят на броя на помещенията. Когато едно помещение има прозорци с различни изложения, се взема под внимание най-благоприятното изложение, независимо от големината на прозорците.

(3) За кухните, вестибюлите, санитарните възли, антретата, балконите, лоджиите и други подобни помещения не се определят коефициенти за изложение и те не се вземат предвид при определяне на осреднения коефициент за изложение на жилището.

Чл. 86. (1) За жилищни сгради на 2 и повече етажи се прилагат следните коефициенти за разположение на жилищата във височина (Кв):

1.  при двуетажни жилищни сгради:

а) за първия етаж - 0,95;

б) за втория етаж - 1,05;

2.  при жилищни сгради от 3 до 5 етажа включително:

а) за първия етаж - 0,94;

б) за втория, третия и четвъртия етаж, когато не е последен - 1,03;

в) за последния етаж - 0,97;

3.  при жилищни сгради на 6 до 9 етажа включително:

а) за първия етаж - 0,93;

б) за втория до осмия етаж включително, когато не е последен - 1,02;

в) за последния етаж - 0,96;

4.  при жилищни сгради на 10 и повече етажи:

а) за първия етаж - 0,92;

б) за втория и следващите етажи, когато не са последни - 1,01;

в) за последния етаж - 0,95.

(2) Коефициентите за разположение на жилищата във височина за първия етаж се прилагат при височина на пода на първия етаж над средното ниво на терена от 0,30 до 1,0 м.  Ако височината на пода на етажа е над 1,0 м или под 0,30 м, коефициентите се увеличават или се намаляват на всеки пълни 10 см с 0,005, но не повече от коефициента за втория етаж.

(3) Когато под жилищата има гаражи или складови помещения за лично ползване, разположени над нивото на прилежащия терен на 2,40 м и повече, за първи етаж се приема етажът на гаражите или складовите помещения за лично ползване.

(4) Когато в подпокривното пространство на жилищна сграда със скатен покрив са изградени жилища, ателиета и стаи по чл. 91, ал. 2, те се считат за последен етаж и етажността на сградата се определя, като се броят и те. В този случай за етажа под тези помещения не се прилага коефициент за последен етаж по ал. 1 на този член.

(5) При различна височина на терена от различните страни на сградата се взема за меродавна височината на терена към страната, към която са ориентирани помещенията по чл. 85, ал. 1.  Ако тези помещения са разположени на две или повече страни на сградата с различна височина на терена пред тях, се определя осреднен коефициент.

(6) Коефициентът за височина на жилища в полуподземни (сутеренни) етажи се определя, като се взема под внимание коефициентът за първия етаж, и за всеки пълни 10 см под нивото на терена коефициентът се намалява с 0,03, но не повече от 50 на сто от коефициента за първия етаж.

(7) Когато под жилището има магазини, работилници, складове или други обекти, разположени над нивото на терена (освен гаражи и складови помещения за лично ползване), приема се, че то е на втория етаж.

(8) При оценяване на обекти и помещения, посочени в чл. 79, ал. 2, не се прилагат коефициентите по този член и по чл. 85.

Чл. 87. Цените на жилищата или на части от тях, разположени непосредствено над магазини, клубове, гаражи, работилници и проходи и в съседство (отдолу, отгоре и отстрани) с трафопостове, помпени агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и пр., се коригират със следните допълнителни коефициенти (Км):

1.  над магазини и клубове - 0,98;

2.  над гаражи, работилници и проходи - 0,96;

3. в съседство с трафопостове, помпени агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и др. - 0,94.

Чл. 88. (1) За жилище с височина, по-голяма от 2,70 м, измерена от горните нива на готовите подови конструкции на отделните етажи, цената се увеличава с 0,5 на сто за всеки 5 или части от 5 см в повече, но не повече от 5 на сто (Кив).

(2) Същият допълнителен коефициент (Кив) се прилага за гаражи с конструктивна височина, по-голяма от 2,40 м, и за магазини, работилници, складове и други подобни в жилищни сгради с конструктивна височина, по-голяма от 3,20 м.

(3) Коефициентът по ал. 1 се прилага и за ателиета с прав таван с конструктивна височина, по-голяма от 2,50 м.

(4) За обекти с особени качества (положителни или отрицателни) като: изложение към паркове и градини, намалени отстояния, с неправилна геометрична форма на помещенията и др., се прилага корекционен коефициент (Кок) от 0,98 до 1,02.

(5) За жилища с различни нива на помещенията в тях се прилага корекционен коефициент (Кк) = 1,05.

Чл. 89. (1) Цената на складовите помещения за лично ползване (мазета) към жилищата и другите обекти в сградата, изградени в подземни или полуподземни етажи, се определя според тяхната светла площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения без пряко осветление - 0,30;

2.  за помещения с пряко осветление - 0,40.

(2) Корекционните коефициенти (Ксп) по ал. 1 се прилагат за всички складови помещения, независимо в какъв етаж са изградени (подземен или полуподземен).

(3) Цената на складови помещения за лично ползване, разположени в надземни етажи, се определя според тяхната светла площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения без пряко осветление - 0,50;

2.  за помещения с пряко осветление - 0,60.

Чл. 90. Цената на складовите помещения за лично ползване, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, се определя според тяхната светла площ, като за 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1 съобразно конструкцията на пода им, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения с наклонен таван:

а) без пряко осветление - 0,25;

б) с пряко осветление - 0,30;

2.  за помещения с прав таван:

а) без пряко осветление - 0,40;

б) с пряко осветление - 0,60.

Чл. 91. (1) Цената на жилищата и ателиетата, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, които са с прави или частично наклонени тавани, се определя съобразно застроената площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1, коригирана с коефициент за подпокривно пространство (Кпп) = 0,90.

(2) Алинея 1 се прилага и за самостоятелни стаи, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, определени за ползване от обитателите на жилища в сградата (за творчески нужди - работни кабинети).  Застроената им площ представлява неразделна част от застроената площ на съответните жилища.

 (3) При оценяване на обектите по ал. 1 и 2 по цените по чл. 79, ал. 1 се взема предвид само площта, която е с височина от пода до тавана 1,50 м или повече.  Разликата до пълната застроена площ на жилището, ателието или стаята с височина под 1,50 м се оценява като складова по реда на чл. 90, т. 1.

(4) Цената на подземни гаражи с общо маневрено хале се определя по чл. 79, ал. 2, коригирана с коефициент Кпг = 0,80.

Чл. 92. (1) Цената на отделните обекти в сградата се определя по следната формула:

С = С1 + С2 + С3 + Ип + Пс

С1 = F1 х Ц х Кфт х Ки х Кв х Км х Кив х Кпп х Кок х Кк х Кпг

С2 = F2 х Ц х Ксп х Кфт

С3 = F3 х Ц х Кич х Кфт

Ип = а + б + в + ...

Пс = Кич х Цпс х S,

където:

С е пълната цена на отделния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.), включително припадащите се складови помещения, общи части на сградата и правото на строеж;

С1 - цената на отделния обект без складовите помещения, общите части и без правото на строеж;

С2 - цената на складовите помещения, припадащи се към отделния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.);

С3 - цената на припадащите се към съответния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.) идеални части от общите части на сградата;

Ип - общата стойност на подобренията за отделния обект, включително съответната част от подобренията в общите части;

а, б, в... са стойностите на отделните подобрения в обекта;

Пс - общата стойност на правото на строеж;

F1 - застроената (бруто) площ на отделния обект без общите части от сградата и без складовите помещения;

F2 - светлата площ на складовите помещения, припадащи се към съответния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.);

F3 - разгънатата застроена (бруто) площ на общите помещения на сградата - стълбища и площадки, и цялата площ на лоджии, балкони и веранди към същите помещения, асансьорни шахти и др., без стопанската площ на сградата;

S - площта на имота или на земята, върху която е застроена сградата при комплексно застрояване в жилищните зони;

Ц - цената на 1 кв. м застроена площ, определена по чл. 79;

Цпс - цената на правото на строеж, определена по чл. 77;

Кфт - коефициент за функционалния тип на населеното място;

Ки - коефициент за изложение на жилището;

Кв - коефициент за разположение на жилището във височина;

Км - коефициент за жилища над магазини, гаражи и работилници;

Кив - коефициент за конструктивна височина на жилища - по-голяма от 2,70 м; за ателиета - по-голяма от 2,50 м; за гаражи - по-голяма от 2,40 м, и за магазини, работилници, складове и други подобни - над 3,20 м;

Кок - коефициент за особени качества;

Кк - коефициент за различни нива на помещенията;

Кпг - коефициент за подземни гаражи;

Кпп - коефициент за жилища и ателиета в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив;

Ксп - коефициент за складови помещения;

Кич - коефициент, определящ идеалната част от общите части на сградата и земята, върху която е построена, припадаща се на отделния обект.

(2) Данните за сгради с много обекти в тях се обобщават в табличен вид пообектно.
Чл. 93.  Общата цена на цялата сграда е сборът от цените на всички обекти в нея (жилища, ателиета, гаражи, магазини и др.).

Чл. 94.  Коефициентът (Кич) се определя, като цените на отделните обекти в сградата, включително цените на припадащите се към тях складови помещения, се разделят на сбора от цените на всички обекти в сградата без правото на строеж, без подобренията и без цената на общите части на сградата по следната формула:

                           С1,i + С2,i

     Кич, i =     __________________,
                           n

                        S (С1,i + С2,i)

                           i=1

където:

i е отделният обект в сградата;

n  - общият брой на обектите в сградата.

Чл. 95.  При оценяване на съществуващи сгради от С1, С2 и С3 се приспада и съответното овехтяване по правилата на чл. 81.

Чл. 96. (1) Отделно ползвани тераси извън очертанията на обектите се заплащат по цена за 1 кв. м застроена площ в размер 100 на сто за първите 10 кв. м; 50 на сто - за площта над 10 до 20 кв. м, и 25 на сто - за площта над 20 кв. м.

(2) Отделно ползвани тераси към обектите, които се явяват покрив на долния етаж, се продават като правоползване. Редуцираната им площ не се включва в застроената площ на обекта и се заплащат по цена съгласно чл. 79.

(3) Отделно ползвани сушилни се оценяват като складови по реда на чл. 90.

Чл. 97. (1) Самостоятелни сгради и помещения със стопанско предназначение - навеси, леки постройки за отоплителни материали, обори, ферми за селскостопански животни, работилници, хангари, халета, сервизи за услуги, магазини, складове, и други от подобен характер, се оценяват според застроения (бруто) обем на 1 куб. м, както следва:

1.  навеси:

а) без оградни стени - 40 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

б) с до 3 оградни стени - 50 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

2.  паянтови сгради - 90 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

3.  полумасивни сгради - 130 лв. с овехтяване 0,9 на сто годишно;

4.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 3:


а) по буква "а" - 210 лв. с овехтяване 0,9 на сто годишно;


б) по буква "б" - 230 лв. с овехтяване 0,8 на сто годишно;


в) по буква "в" - 250 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;


г) по буква "г" - 330 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;


д) по буква "д" - 380 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

5.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 4 - 440 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

6.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 5 - 640 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно.

(2) Изпълнените в сградите по ал. 1 подобрения - отоплителни инсталации, вентилационни инсталации, асансьорни уредби и др., се оценяват отделно по пазарни цени.

(3) По цените по ал. 1 се оценяват и припадащите се към отделните обекти идеални части от общите части на сградите, както и принадлежащите им сервизни помещения, коригирани с коефициентите по чл. 89 и 90.

(4) Застроеният (бруто) обем на сгради се определя в съответствие с БДС 163 - 86.     





ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. По смисъла на тази наредба:

1. "Застроена площ" е площта, ограничена от външните очертания на ограждащите стени на първия надземен етаж или на полуподземния етаж, включително площта на проветрителните шахти и проходите в тези очертания. В застроената площ на приземно ниво не се включват тераси, външни стълби и стълбищни площадки, рампи, гаражи и други елементи с височина до 1,2 м от средното ниво на прилежащия терен.

2. "Разгъната застроена площ" е сборът от застроените площи на всички етажи на основното и допълващото застрояване на и над терена. В разгънатата застроена площ се включват и застроените площи в подпокривното пространство на сградите, когато са предвидени за жилища, ателиета и кабинети. В застроената площ на надземните етажи се включва цялата площ на балконите, лоджиите и терасите.

3. "Жилищна сграда" е сграда, предназначена за постоянно обитаване, и се състои от едно или повече жилища, които заемат най-малко 60 на сто от нейната разгъната застроена площ.

4. "Жилище" е съвкупност от помещения, покрити и/или открити пространства, обединени функционално и пространствено в едно цяло за задоволяване на жилищни нужди.

5. "Промяна на предназначението" на обект или на част от него е промяната от един начин на ползване в друг съгласно съответстващите им кодове, представляващи основни кадастрални данни и определени съгласно Закона за кадастъра и имотния регистър и нормативните актове за неговото прилагане.

6. "Основен ремонт" на строеж е частично възстановяване и/или частична замяна на конструктивни елементи, основни части, съоръжения или инсталации на строежа, както и строително- монтажните работи, с които първоначално вложени, но износени материали, конструкции и конструктивни елементи се заменят с други видове или се извършват нови видове работи, с които се възстановява експлоатационната им годност, подобрява се или се удължава срокът на тяхната експлоатация.

7. "Текущ ремонт" на строеж е подобряването и поддържането в изправност на сградите, постройките, съоръженията и инсталациите, както и вътрешни преустройства, при които не се:

а) засяга конструкцията на сградата;

б) извършват дейности като премахване, преместване на съществуващи зидове и направа на отвори в тях, когато засягат конструкцията на сградата;

в) променя предназначението на помещенията и натоварванията в тях.

8. "Етаж" е част от сграда или постройка между две последователни подови конструкции.

9. "Социално жилище" е жилище, предназначено за лица с установени жилищни нужди, чието изграждане е финансирано или е осъществено с помощта на държавата или общината.

10. “Жилищен имот” е жилище /самостоятелна жилищна сграда, етаж или част от етаж/, уреголиран жилищностроителен имот, право на строеж или право на надстрояване за жилище, както и вещно право на ползване на жилище или уреголиран поземлен имот.

11. “Вилен имот” е вила /самостоятелна вилна сграда, етаж или част/, урегулиран вилен имот, или право на строеж за вила, както и вещно право на ползване на вила или вилен имот.

12. "Жилищна площ" е сборът от площите на помещенията в жилището с основно предназначение - дневни, спални, детски стаи и столови (без кухни-столови), измерени по контура на съответните вертикални конструктивни елементи - стени и колони.

13. “Семейство” са съпрузите и ненавършилите пълнолетие техни деца, ако не са встъпили в брак.

14. “Домакинство” са съпрузите, ненавършили пълнолетие низходящи, възходящите и пълнолетните низходящи, които живеят с наемателя, както и братята и сестрите, които не са встъпили в брак.

15. “Млади семейства” са семействата, в които съпрузите не са навършили 35 години към датата на решението на комисията.
16. “Самотни родители” са родителите, които поради вдовство или несключване на брак се грижат сами за отглеждане на непълнолетните си деца.

17. ”Консумативни разноски” по смисъла на чл. 35, ал. 1, т. 1, са ел. енергия, вода, телефон, топлоенергия, ТБО и др. такива, свързани с обитаване на жилището;

18. “Нежилищни помещения” са непреустроените по законоустановения ред в жилища: мази (изби), сутерени, тавани, пристройки, други второстепенни или временни постройки или помещения;

19. “Социално слабо” е лице, с неблагоприятно материално положение, подпомагано целогодишно по реда на Закона за социално подпомагане и Правилника за неговото прилагане;

20. “Нарушение на добрите нрави” е действие или бездействие, което отрицателно въздейства върху установените в обществото морални и/или етични норми, или е в противоречие с тях;

21. “Грижа на добър стопанин” е грижата, която би положил наемател при ползването на собствен имот;

22. “Картотекиране” е определяне степента на жилищна нужда на физическо лице по низходящ ред в групи и подгрупи, със съответен цифров и словесен израз.

ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. Договорите за наем, сключени по установения ред до 31 декемри 2008 г., чийто срок не е изтекъл, запазват действието си до края на договорения срок.
§ 2. Тази наредба отменя Наредбата за общинските жилища (Приета с решение № 327 от 15.02.2005 г. по Протокол № 24 от 15.02.2005 г. на Общински съвет Ловеч; изменена и допълнена с решение № 657 от 30.03.2006 г.; изменена и допълнена с решение № 993 от 29.03.2007 г., в сила от 16.04.2007 г.)  

§ 3. Наредбата се издава на основание чл. 45а от Закона за общинската собственост, във връзка с чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местна администрация.

§ 4.  Прилагането на наредбата, както и контрола по нейното изпълнение се възлага на кмета на Община Ловеч.

§ 5. Настоящата наредба влиза в сила в тридневен срок от датата на публикуването й в един местен вестник.

§ 6. (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) Съществуващите наемни правоотношения със собственици на отчуждени за мероприятията на общината имоти, следва да се приведат в съответствие с измененията на настоящата Наредба, в срок до 3 месеца, чрез подписване на нови договори и подаване на декларации по чл. 24, ведно с документите по чл. 6, ал. 3. 

(2) С наемателите, които не са изпълнили задължението по предходната алинея, отказали сключването на нов договор или не отговарят на изискванията на настоящата наредба, наемното правоотношение се прекратява. 

(3) Лицата по ал. 1, които владеят общинските жилища без правно основание, заплащат наемната цена, определена по реда на чл. 34 от настоящата наредба в трикратен размер, до окончателното освобождаване на жилището.

Приложение № 1

	№ по ред
	Показатели
	Намаление в процент до
	Увеличение в процент до

	А.
	Местонахождение на жилищата според категорията на град Ловеч (ІІ) и зоната, в която попадат

	1.
	Първа и втора зона
	-
	7

	2.
	Трета зона
	7
	-

	3.
	Четвърта зона
	12
	-

	Б.
	Конструкция на сградите

	1.
	Жилище в паянтови и полумасивни сгради
	25
	-

	2.
	Жилище в масивни сгради
	12
	-

	3.
	Жилище в сгради с монолитни или сглобяеми скелетни рамкови стоманобетонни конструкции; пакетоповдигани плочи, скелетно безгредови конструкции и конструкции, изградени по системите „пълзящ кофраж” и „едроразмерен (едроплощен) кофраж”
	-
	7

	В.
	Разположение на жилищата във височина

	1.
	Втори етаж при двуетажна жилищна сграда
	-
	8

	2.
	Втори до шести етаж
	-
	7

	3.
	Последен етаж при жилищни сгради на три и повече етажа и за всеки седми и по-висок етаж
	4
	-

	4.
	За жилище с височина на пода под 0,3 м спрямо средното ниво на терена
	1

за всеки пълни 10 см.
	-

	Г.
	Преобладаващо изложение на жилищните (без сервизните) помещения

	1.
	Юг, югоизток
	-
	2

	2.
	Запад, североизток
	3
	-

	3.
	Север, северозапад
	4
	-

	Д.
	Благоустройствено съоръжаване

	1.
	За жилище в сграда над 5 етажа без асансьор
	5
	-

	2.
	За жилище с централно отопление
	-
	7

	3.
	За жилище без складово помещение
	5
	-

	4.
	За жилище без водопровод и канализация
	7
	-

	5.
	За жилище, разположено в съседство с трафопостове, помпери агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и др.
	7
	-


Приложение № 2

Използвани кодове за видове конструкции

	Код
	Конструкция

	М1
	Масивни сгради (със зидани стени и стоманобетонни подови и други елементи, но без противоземетръсни шайби и/или рамки)

	М2
	Масивни сгради (със зидани стени и стоманобетонни подови и други елементи, с противоземетръсни шайби и/или рамки); едропанелни сгради; сгради, изпълнявани с пълзящ кофраж

	М3
	Масивни сгради (със сглобяеми скелетни и скелетно безгредови конструкции; едроплощен кофраж; пакетно-повдигани плочи), осигуряване срещу земетръс в зависимост от годината на проектирането и изграждането им.


ПРЕДСЕДАТЕЛ:

                             (ТИХОЛ ТИХОЛОВ)

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - ЛОВЕЧ
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НАРЕДБА

ЗА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА В ОБЩИНА ЛОВЕЧ

(Наредбата е приета с решение № 192/27.11.2008 г. на Общински съвет – Ловеч, 
публ. на 11.12.2008 г., в сила от 14.12.2008 година; изм. и доп. с решение № 488/29.04.2010 г., 

публ. на 20.05.2010 г., в сила от 20.05.2010 година; изм. и доп., решение № 505/24.10.2013 г., 

в сила от 28.11.2013 г.)
Г л а в а   п ъ р в а

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 1. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) С тази наредба се уреждат условията и реда по прилагане на Закона за общинската собственост, относно установяване на жилищни нужди, настаняване под наем, управление и продажба на общински жилища, учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища и конкретните правомощия на кмета на Община Ловеч. 

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) С наредбата по алинея първа се определят и критериите за формиране на наемните цени, цените за продажба на общинските жилища и цената на учреденото право на строеж.

(3) Общинският съвет приема решения по управление и разпореждане с общинските жилищни имоти и упражнява общо ръководство и контрол.

Чл. 2.  (1) По своето предназначение общинските жилища са:

1. за настаняване под наем на граждани с установени жилищни нужди;

2. за продажба, замяна и обезщетяване на бивши собственици, чиито имоти са отчуждени за общински нужди;
3.  ведомствени;
5. резервни;

(2) Жилищата по ал. 1 се определят с решение на общинския съвет, ежегодно до 31 март, по предложение на кмета на общината, и могат да се променят съобразно потребностите в общината.

(3) Предоставянето и използването на общински жилища за нежилищни нужди се забранява.

(4) Използването на общински жилища за нежилищни нужди е допустимо в случаите, когато общината разполага със свободни жилища, за които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията за настаняване. В тези случаи следва да се извърши промяна на предназначението им по реда на Закона за устройство на територията. 

Г л а в а    в т о р а

УСЛОВИЯ И РЕД ЗА УСТАНОВЯВАНЕ НА ЖИЛИЩНИ НУЖДИ ЗА НАСТАНЯВАНЕ ПОД НАЕМ В ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА
Чл. 3. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Право да кандидатстват за настаняване под наем в жилища по чл. 42, ал. 1, т. 1 от Закона за общинската собственост имат български граждани и техните семейства, които отговарят едновременно на следните условия:

1.  не притежават жилище, вила или над ¼ идеални части от такива имоти, годни за постоянно обитаване или право на ползване върху тях в цялата страна;

2. не притежават незастроен поземлен имот, предназначен  за жилищно или вилно строителство, идеални части от такъв имот или право на строеж върху него на територията на Ловеч, в районите на населените места от 0 до ІІІ категория включително; в курортните зони и комплекси и във вилните зони към тях; земи до 10 км от морската брегова ивица;

3. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) не притежават фабрики, работилници, магазини, кабинети, офиси, ателиета, складове за търговска и стопанска дейност или идеални части от такива имоти в Община Ловеч и районите на населените места от 0 до ІІІ категория включително;

4. не са прехвърляли имоти по т. 1, т. 2 и т. 3 на други лица през последните десет години, с изключение прекратяване на съсобственост или дарение в полза на държавата или общината;

5. една четвърт от общия годишен доход на гражданите и техните семейства не може да покрие разхода за пазарната наемна цена за жилище, съответстващо на нуждите му, съгласно нормите за жилищно задоволяване, определени с чл. 25;

6. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) поне един член на семейството има постоянен и настоящ адрес в Ловеч, повече от 5 години, без прекъсване и действително живее на посочения адрес;

7. не са се самонастанявали в общински жилища или наемното правоотношение за такива жилища не е прекратявано по чл. 46, ал. 1, т. 1, 3 и 4 от Закона за общинската собственост, освен ако са изтекли повече от 5 години от освобождаване на жилището, след заплащане на дължимите суми;

8. не са носители и не са прехвърляли право на строеж, не са включени в индивидуално или групово жилищно строителство, или не са член-кооператори в жилищностроителни кооперации;

9. не притежават нежилищни имоти, предназначени за търговска или стопанска дейност, или идеални части от такива имоти;
10. не обитават общинско, държавно или ведомствено жилище;

11. притежават земеделски земи и гори общо до 50 декара.

12. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) не са извършвали отказ от наследство през последните десет години;
13. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) срещу лицата и членовете на техните семейства не е изпълнявана процедура по чл. 65 от Закона за общинската собственост за изземване на общински имот;
14. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) нямат задължения към общинския бюджет.
(2) На условията по ал. 1 трябва да отговарят и членовете на цялото семейство.

(3) Обстоятелствата по чл. 3, ал. 1 се установяват:

1. по т. 1, 2, 4, 8, 9 и 10 – с декларация на кандидатите и удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общините, по настоящ адрес и месторождение;

2.  по т. 3 - с удостоверение от съответната Агенция по вписванията  по постоянен, настоящ адрес и месторождение;

3. по т. 5, 6 и 7 – от Комисията по чл. 7;

4. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)  по т. 11 – с удостоверение от Общинска служба “Земеделие” или служба „Геодезия, картография и кадастър” по месторождение.

(4) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите си съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс.
Чл. 4.  (1) Стойността на притежаваното имущество по чл. 3 се определя, както следва:

1. за жилищни и вилни имоти по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2 – по данъчна оценка;
2. за моторни превозни средства, селскостопански машини и други - по застрахователната им стойност;

3. за земеделските земи, за жилищни и вилни имоти, извън тези по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2 - по пазарни цени;

4. за дялово участие в търговски дружества - в размер 50 на сто от цената на придобиването;

5. за фабрики и други обекти с производствено предназначение и за прилежащите към тях терени и съоръжения - по оценки, извършени от лицензирани експерти по пазарна цена;

6. за акции, котирани на фондовата борса - по пазарната им цена.

(2) Оценките на притежаваното недвижимо имущество по ал. 1 се извършват от лицензиран оценител по местонахождение на имота за сметка на декларатора.  

(3) В притежаваното имущество се включват и наличните парични средства, включително и тези по жилищноспестовните влогове и дивидентите.

Чл. 5. (1) Лицата и семействата, които отговарят на условията по чл. 3, се подреждат в зависимост от степента на жилищната им нужда в групи, както следва:

1. граждани, които следва да освободят заеманите от тях жилища и помещения, собствеността върху които се възстановява по Закона за възстановяване собствеността върху одържавени недвижими имоти и по други закони за възстановяване на собствеността; пълнолетни лица от социалните домове, родени в Ловеч;

2.  незаемащи жилищна площ и ползващи не по-малко от година за жилища нежилищни помещения, като бараки, изби, непригодни тавански помещения и др.;

3. живеещи в жилищни помещения, негодни за обитаване, вредни в санитарно-хигиенно отношение или застрашени от самосрутване, освидетелствани по установения за това ред;

4.  семейства, живеещи въз основа на свободно договаряне;

5.  (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) заемащи недостатъчна жилищна площ по нормите на чл. 25 и граждани с установени жилищни нужди, извън посочените в т. 1-4.

(2) Заемането на помещенията по ал. 1, т. 2 и 3 е основание за еднократно установяване и степенуване на жилищната нужда на обитателите. Повторното им обитаване от други наематели не поражда права за ново определяне на жилищна нужда.

(3) При подреждане на лицата и семействата в една и съща група се дава предимство на:

1. самотни родители – 7 точки;

2. семейства с повече от 2 деца – 7 точки;

3. семейства с 2 деца – 5 точки;

4. семейства, в които един от членовете е с трайна намалена работоспособност над 90 % - 5 точки;

5. семейства с 1 дете – 3 точки;

6. семейства, които са живели по-дълго време при тежки жилищни условия – 3 точки;

7. за всяка година на картотекиране по 1 точка.
(4) При покриване на повече от един критерий – точките се сумират.
(5) При равен брой точки, предимство се дава на по-продължителната по време картотека.

(6) Документи за картотекиране се подават до 31 декември на текущата година.
(7) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При картотекиране на семейства, заемащи недостатъчна жилищна площ, група жилищна нужда не се определя в случаите, когато родителите или децата на подалите заявление лица притежават повече от един жилищен имот в град Ловеч.

Чл. 6. (1) В общината се съставя окончателен списък и се поддържа картотека на нуждаещи се от жилища лица и семейства, които отговарят на условията по чл. 3.

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Картотекирането на нуждаещите се от жилища граждани се извършва въз основа на заявление-декларация по образец, утвърден от кмета на общината, в което се посочват:

1. трите имена, възрастта и продължителността на адресната регистрация на членовете на семейството;

2. жилищните условия, при които живее семейството към момента на представяне на молбата; вписват се данни за вида (жилищни, нежилищни), размера и собствеността на обитаваните помещения;

3. притежавано имущество по чл. 3;

4.  извършени сделки с недвижими имоти по чл. 3, ал. 1, т. 4;

5. общ годишен доход на членовете на семейството за предходната година, формиран от заплати и пенсии, както и допълнителни доходи от хонорари, търговска и стопанска дейност, отдаване на собствен сграден фонд под наем, земеделски земи под аренда и др.;

6. данни за предишни вписвания в картотеките.   

7. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Данни за притежавани недвижими имоти от останалите възходящи и низходящи членове на домакинството.
(3) За удостоверяване на съответната информация по ал. 2, лицата трябва да представят следните документи:

1. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) документ, удостоверяващ доходите на семейството за последните 12 месеца, преди подаване на заявлението;

2. документ от Бюрото по труда Ловеч - за регистрация като безработен; 

3. документ от Районно управление “Социално осигуряване” (РУСО)  и Националния осигурителен институт (НОИ) – за получаване на пенсия или друг документ, удостоверяващ размера на доходите на кандидатите, както и други документи, доказващи социално затрудненото положение;

4. документ от Трудово-експертна лекарска комисия (ТЕЛК) – за определяне степента на нетрудоспособност;

5. удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общините по постоянен, настоящ адрес и по месторождение – за притежаваните недвижими имоти;

6. удостоверение по постоянен и настоящ адрес и месторождение от съответната Агенция по вписванията за това, че не е притежавано или прехвърляно недвижимо имущество през последните десет години;
7. нотариално заверен действащ договор за наем за срок не по-малко от 2 години, преди подаване на молбата – в случаите по чл. 5, ал. 1, т. 2 и т.3.
(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Декларацията по ал. 2 се подписва от всички пълнолетни членове на семейството, пред служител на направление „Общински жилища”.

Чл. 7. (1) (доп., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Кметът на общината назначава комисия по жилищно настаняване, в която се включват служители от общинската администрация (служителите от направление „Общински жилища”, технически специалисти, юристи, лекари и др.) и одобрява правила за нейната работа.  
(2) Комисията по ал. 1 има следните задачи:

1. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) определя степента на жилищната нужда на картотекирани граждани и на служители на общината, подали заявление-декларация за настаняване във ведомствено жилище;

2. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) на заседание до 10 януари, разглежда подадените заявления-декларации от предходната година, взема решение за включване или невключване на гражданите в картотеката и определя степента на жилищната нужда на отделните семейства (лица) по групи и подгрупи съгласно чл. 5;

3. при освобождаване на общинско жилище, размества наематели и настанява картотекирани граждани, по реда на утвърдения списък.
4. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) взема решения за изваждане от картотеката при условията на чл. 10 от Наредбата;
5. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) прави предложение за прекратяване на наемните правоотношения с наематели на основание чл. 34 от Наредбата;
6. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) осъществява правомощия, определени в настоящата наредба.
(3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Решенията на комисията по ал. 2, т. 2 се оформят в протокол, в който се посочват мотивите и правното основание за включване или отказ за включване в картотеката. За решенията, заинтересованите лица се уведомяват, съгласно чл. 61 от Административнопроцесуалния кодекс.
(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Решенията подлежат на обжалване в 14 дневен срок пред кмета на общината по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Кметът се произнася в 14-дневен срок с мотивирано решение.”

Чл. 8. Гражданинът остава картотекиран като нуждаещ се от жилище и когато учи в друго населено място или извън страната.
Чл. 9. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Гражданите, картотекирани по реда на тази глава, са длъжни при промяна на данните по чл. 6, и декларирани в документите по чл. 3, да подадат нова декларация в общината. 

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Гражданите, които започват индивидуално или групово жилищно строителство, или са включени в жилищностроителни кооперации, уведомяват писмено служителите от направление „Общински жилища”, в едномесечен срок от издаването на разрешението за строеж. Същите докладват промяната в обстоятелствата на първото следващо заседание на Комисията по чл. 7, ал.1.

 (3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При предоставяне на ведомствено жилище или жилище на търговско дружество за настаняване или закупуване от картотекиран гражданин, същият уведомява в едномесечен срок  служителите от направление “Общински жилища”, които докладват по реда на ал. 2.”

(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При неизпълнение на задълженията по предходните алинеи, се счита, че жилищната нужда на лицата е отпаднала и комплектуваните преписки, във връзка с подадените заявления, се архивират.

Чл. 10. (1) Изваждат се от картотеката:

2. придобилите имоти по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2;

2. включените в строителство по чл. 9, ал. 2;

3. настанените в общинско жилище;

 4. не изпълнили задълженията си по чл. 9;

 5. граждани,  включени  в  списъка  от  предходната  година  и неполучили жилища, които не са открити на посочения от тях адрес и не са уведомили своевременно главен експерт “Жилищна политика”;

 6. граждани, които имат промяна на обстоятелствата, даващи им право да кандидатстват за настаняване под наем в общински жилища.

(2) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите обстоятелствата, свързани с условията по чл. 3, чл. 6, ал. 2, т. 1, 2 и 6 и чл. 9, ал. 2, носят отговорност по чл. 313 от Наказателния кодекс и се изваждат от картотеката за срок от 5 години.
 (3) Изваждането от картотеката се извършва с решение на комисията по чл. 7. Решението се съобщава и се обжалва по реда на Административно-процесуалния кодекс.

(4) Документите, подадени от гражданите при кандидатстване за настаняване под наем в общинско жилище, се съхраняват в общината 5 години след изваждането им от картотеката.

Чл. 11. (1) Поредността по групи и подгрупи на картотекираните граждани се актуализира всяка година. Тя не се променя в течение на годината, освен при условията на чл. 9, ал. 1 и служебно от комисията по чл. 7, с протокол.

 (2) Въз основа на определената поредност по групи и подгрупи, комисията по чл. 7 изготвя проект на годишен списък на гражданите, за настаняване под наем.

 (3) Проектосписъкът по ал. 2 се обявява до 20 януари на определеното за целта място в общината. В 14-дневен срок от обявяването, гражданите могат да правят възражения и искания по списъка.

(4) Постъпилите възражения и искания се разглеждат от комисията в едномесечен срок. Утвърденият  от  кмета  окончателен  списък  може  да  се  обжалва пред общинския съвет в 7-дневен срок от утвърждаването му. Общинският съвет се произнася по жалбите на следващото си заседание, но не по-късно от 1 месец след изтичане на срока за обжалване, и решението му е окончателно.

Г л а в а   т р е т а

УПРАВЛЕНИЕ НА ОБЩИНСКИ  ЖИЛИЩА
Чл. 12. По реда на тази глава се осъществява стопанисването и управлението на общинските жилища, настаняването под наем и прекратяване на наемните отношения.

Чл. 13. (1) Общинските жилища се управляват в интерес на населението в общината, съобразно разпоредбите на Закона за общинската собственост и с грижата на добър стопанин.

 (2) Общинските жилища се използват по предназначение, за нуждите, за които са предоставени. Те не могат да се преотстъпват за ползване, да се отдават под наем или да се пренаемат.

Чл.14. (1) Община Ловеч владее, управлява и стопанисва безстопанствените жилища на своята територия.

(2) Жилищата по ал. 1 се приемат от комисия, назначена от кмета на общината, с констативен протокол, в който се посочва датата на завладяване и това, че същото е безстопанствено.

(3) Общината ги владее и отдава под наем в продължение на 10 години, след което ги придобива по давност.
Чл. 15. Свободни общински жилища, за които няма нуждаещи се граждани за настаняване, отговарящи на условията на Глава втора, могат да се отдават под наем по цени, определени в чл. 45 от настоящата наредба.
Чл. 16. Поддържането и текущите ремонти на общинските жилища, се извършват от наемателите в съответствие с разпоредбите на Закона за задълженията и договорите.

Чл. 17. (1) Основния ремонт на общинските жилища се извършва съгласно изискванията на действащата нормативна уредба в страната.
(2) С договора за наем може да се уговори основните ремонти да се извършват от и за сметка на наемателите.

(3) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ежегодно до 30 април на текущата година, кметът на Община Ловеч, обявява списък на общинските жилища, които са „негодни за ползване по предназначение – нуждаещи се от основен ремонт и разбити”. Гражданите и техните семейства, включени в Окончателния списък, могат да бъдат настанявани приоритетно в такива жилища, по тяхно писмено заявление. Същите се настаняват след положително решение на Комисията по чл. 7, ал. 1 от настоящата Наредба, съобразно поредността в списъка. 

(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) В случаите на ал. 3, извършването на ремонт на жилището е за сметка на настаненото лице, а условията се уговарят с предварителен договор.“

Чл. 18. (1) При възникване на належаща общинска нужда, наемателите на общински жилища са длъжни да ги освободят в срок от два месеца от връчването на съобщението за освобождаване.

 (2) Ако имотът по ал. 1 не бъде освободен доброволно, той се освобождава по административен ред, въз основа на чл. 65 от Закона за общинската собственост със заповед на кмета на общината, която се привежда в изпълнение със съдействието на органите на полицията.

Раздел І

Ред и условия за настаняване под наем в общински жилища на лица с установени жилищни нужди

Чл. 19.  По реда на този раздел се извършва настаняване под наем в жилища на: 

1. лица с жилищни нужди, установени по реда на Глава втора от тази наредба;

2. наематели на общински жилища, които се засягат от ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция;

3. лица, жилищата на които са възстановени на бившите им собственици по реда на чл. 7 от Закона за възстановяване на собствеността върху одържавени недвижими имоти;
Чл. 20. (1) Настаняването в свободни общински жилища се извършва със заповед на кмета на общината за срок до четири години. 

(2) Кметът може да възложи на замeстник-кмета, който е председател на комисията по жилищно настаняване, да подписва административни актове по настаняване на наематели и освобождаване на общински жилища.
(3) В едно жилище се настанява само едно семейство, с изключение на лицата от социални домове.

(4) В заповедта по ал. 1 се определят: трите имена и ЕГН на настаненото лице и членовете на неговото семейството, вида и местонахождението на жилището, основанието и срока за настаняване. Заповедта се  отнася за всички членове на семейството. 
(5) Заповедта се връчва по реда на Административнопроцесуалния кодекс и влиза в сила от датата на фактическото предаване на жилището. 

(6) Влезлите в сила заповеди за настаняване се изпълняват от главен експерт “Жилищна политика”.

(7) (доп., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)Ако настаненото лице, в едномесечен срок от влизането в сила на заповедта не заеме жилището, органът, издал заповедта я отменя. Заповедта за отмяна подлежи на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

(8) При отказ за подписване от гражданина, заповедта се отменя и не се сключва договор.
(9) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Лицата по ал. 7 и ал. 8 отпадат от картотеката за настаняване и нямат право да бъдат картотекирани за срок от 5 години. 

Чл. 21. Преди издаване на настанителната заповед, гражданите подават нова декларация за обстоятелствата по чл. 3. Настъпилите промени се вземат предвид при настаняването.

Чл. 22.(1) Въз основа на настанителната заповед се сключва писмен договор за наем, в който се определят: редът за предаване и приемане на жилището; правата и задълженията на наемателя и наемодателя; наемната цена, гаранционна вноска в размер на двумесечен наем, служеща за обезпечаване на вреди, причинени от наемателя върху наетия имот, незаплатен наем и консумативи; срокът;  отговорността при неизпълнение; поддържането (текущи и основни ремонти) и други условия по наемното правоотношение.

(2) Кметът може да възложи на заместник-кмета, който е председател на Комисията по жилищно настаняване, да подписва договорите по ал.1.
Чл. 23. (1) Гражданите, включени в списъка по чл. 6, ал. 1 се настаняват в общински жилищата, съгласно нормите за жилищно задоволяване, установени в чл. 25.                                                      
(2) Настаняването се извършва по реда на утвърдения за годината списък и продължава след приключване на календарната година, до утвърждаването на нов списък за следващата година.

 (3) Гражданите, включени в списъка от предходната година и неполучили жилища, се включват в началото на списъка през текущата година, при спазване на установената поредност, освен ако има промяна на условията по чл. 3, на групите по чл. 5 и на данните по чл. 6.

(4) Картотекирани граждани, които два пъти са отказали да заемат предоставените им жилища за една календарна година, в списъка за следващата година се преместват последни в групата.

Чл. 24. (1) (изм., решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Гражданите, настанени под наем в общинските жилища по чл. 42, ал. 1, т. 1 от Закона за общинската собственост, представят ежегодно до 31 март на следващата година декларации за обстоятелствата по чл. 3.

(2) При изменение на данните и условията по чл. 3, водещо до промяна на жилищните нужди, определени с нормите по чл. 25, наемателите се пренастаняват в други жилища.

 (3) На наемателите на общински жилища, неподали декларации в срока по ал. 1 се прекратяват наемните отношения.
 (4) Наемателите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс.
Чл. 25. (1) Установяват се следните норми за жилищно задоволяване:

2. на едночленно семейство - до 25 кв. м. жилищна площ;

2.  на 2-членно семейство - до 40 кв. м. жилищна площ;

3.  на 3-членно и 4-членно семейство - до 55 кв. м. жилищна площ;

4. на семейство с 5 и повече членове - до 15 кв. м. жилищна  площ в повече за следващите членове на семейството.

5. на лицата от социалните домове да се осигури минимално 5 кв. м. жилищна площ.

(2) При определяне на необходимата жилищна площ се взема предвид и детето, което ще се роди.

(3) За задоволяване на специфични нужди може да се предостави допълнителна жилищна площ (стая) до 15 кв. м:

1. когато член от семейството страда от болест, която налага предоставяне на отделно помещение, или се нуждае от помощта на друго лице, съгласно списък, утвърден от министъра на здравеопазването;

2. на семейство, с което живеят непрекъснато в продължение на 2 или повече години пълнолетни низходящи или възходящи, които не притежават жилищен имот в страната или вила, годна за постоянно обитаване.

(4) С писмено съгласие на гражданите, предоставеното жилище може да е под нормите за жилищно задоволяване.

(5) Когато жилището надвишава нормите за жилищно задоволяване по предходните алинеи, за всеки квадратен метър над тези норми, да се заплаща наем в двоен размер.

(6)  При промяна на жилищната нужда, на настаненото семейство може да се предостави жилище, съобразно нормите за жилищно задоволяване, определени  в ал. 1 и съобразно наличния жилищен фонд.

Чл. 26. При смърт на лицето, на чието име е издадена заповедта за настаняване, наемните отношения се продължават с друг член на семейството, ако отговаря на условията за настаняване по чл. 3. 

Чл. 27. (1)  Запазват се наемните правоотношения с лицата, които:

1.  заемат изборна длъжност в органите на държавна власт или в органите на местното самоуправление в друго населено място;

2. с решение на Министерския съвет или на друг държавен или общински орган са временно на работа в друго населено място в страната или вън от нея;

3. работят на територията на друга община, или извън страната, за срок до 6 месеца.
 (2) В случаите по предходната алинея, наемателите са длъжни да упълномощят свой представител, който да изпълнява задълженията им, произтичащи от сключения договор.

Раздел ІІ

Ред и условия за настаняване под наем в резервни жилища

Чл. 28. (1) В резервните жилища се настаняват под наем за срок не по-дълъг от две години лица:

1. жилищата на които са станали негодни за обитаване в резултат на природни и стихийни бедствия и аварии или са застрашени от самосрутване;

2. в семействата на които са налице остри социални или здравословни проблеми.

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Лицата по ал. 1 подават заявление за настаняване, придружено от декларация за семейно, имотно и материално състояние до кмета на общината и документи, доказващи наличието на обстоятелства за настаняване в резервно жилище. 

(3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Преписките се разглеждат на заседание на Комисията по жилищно настаняване, която извършва и оглед на място, ползва констатациите на специализирани органи и в срок от 24 часа, след събиране на всички необходими данни, изготвя предложение до кмета на общината за настаняване на нуждаещите се в конкретно жилище, или отказва настаняването.

 (4)  Настаняването се извършва по реда на чл. 20 - 25 от тази Наредба.

 (5) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс. 
 (6) Не се допуска настаняване в общински резервни жилища на граждани, чийто собствени жилища са станали негодни за използване, поради естествено износване, застрашени са от самосрутване, вредни са в санитарно-хигиенно отношение и поради това, че не могат да се поправят или заздравят, подлежат на премахване по реда на чл. 195 от Закона за устройство на територията, тъй като те, като собственици, не са ги поддържали в добро състояние и изискващ се вид, съгласно изискванията на чл. 179, ал. 1 от Закона за устройство на територията.

Чл. 28 „а” (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) Право да кандидатстват за настаняване в резервни жилища, имат български граждани и техните семейства, при които, освен посочените в чл.28, ал.1 предпоставки, са налице и следните обстоятелства.:
1. не притежават друго жилище, вила или реално обособена част от такива имоти, годни за обитаване;

2. не са носители на ограничено вещно право на ползване върху жилищен или вилен имот по т. 1, или реално обособена част от такива имоти, след откриване на предпоставките по чл. 28, ал.1 за настаняване в резервно жилище;

3. една четвърт от общия годишен доход на гражданите и техните семейства не може да покрие разхода за пазарната наемна цена за жилище, съответстващо на нуждите му, съгласно нормите за жилищно задоволяване, определени с чл. 25;

4. имат постоянен и настоящ адрес на територията на град Ловеч не по-малко от 5 /пет/ години без прекъсване.

5. родителите или децата на семейството да не притежават повече от един жилищен имот в град Ловеч.

(2) Решенията на комисията се оформят в протокол, който се утвърждава от кмета.

(3) Утвърдените от кмета на общината решения на комисията подлежат на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

(4) След вземане на решението за настаняване, преписките на поканените и неявили се за получаване на резервно жилище семейства, както и явили се и депозирали писмен или устен отказ, се прекратяват и архивират.

(5) Гражданите, настанени под наем в резервни жилища, са длъжни при промяна на данните по чл. 28, ал. 2 в едномесечен срок да уведомят писмено направление „Общински жилища“, като попълнят нова декларация.

(6) Настаняването в резервни общински жилища се извършва по реда и при условията на Раздел първи на Глава трета от тази Наредба.”

Чл. 28 „б” (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) С изтичане на двугодишния срок за настаняване по чл. 28, наемателите се предизвестяват и поканват доброволно да освободят жилището.

(2) Наемното отношение се прекратява със заповед на кмета на общината по реда на  чл. 46 от Закона за общинската собственост. 
 (3) При липса на доброволно освобождаване, жилището се изземва по реда на чл. 65 от Закона за общинската собственост.

(4) В случай, че не е настъпила промяна в социалното положение на настанените лица и тяхното семейство и не са променени обстоятелствата по чл. 28, ал. 1 от наредбата, същите могат да подадат заявление до Кмета на общината за удължаване срока на настаняване. 

(5) Комисията по чл. 7 от настоящата наредба разглежда обстоятелствата и представените документи и взема решение за удължаване или прекратяване срока на наемните отношения.

(6) Кметът на Община Ловеч издава настанителна заповед за нов срок, не по-дълъг от 2 години, или заповед за прекратяване на наемните отношения.

(7) След изчерпване на процедурата по ал. 1, ако основанията за настаняване на лицата в резервно жилище не са отпаднали, по предложение на Кмета на общината, Общински съвет може да вземе решение за прехвърляне на резервното жилище в група “Жилища за настаняване под наем на граждани с доказани жилищни нужди”.
Чл. 28 „в” (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) По изключение, с решение на комисията по чл. 7, ал. 1, в резервно общинско жилище може да бъде настанено неотговарящо на условията по чл. 3 семейство с малолетно или непълнолетно дете, жител на общината, нуждаещо се от специализирано лечение или обучение, което може да се осъществи единствено в здравно или учебно заведение в Ловеч, за срока на лечението или обучението.

(2) Обстоятелствата по предходната алинея се установяват от комисията, която внася мотивирано предложение до кмета на общината, след съгласуване със специализираните дирекции на общинската администрация.

Раздел ІІІ

Ред и условия за настаняване под наем във ведомствени жилища

Чл. 29. (1) Ведомственият жилищен фонд се създава с решение на Общинския съвет, по предложение на кмета на общината.

(2) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ведомствените жилища са предназначени за осигуряване жилищна  площ  временно, до  прекратяване  трудовото  или  служебното правоотношение на щатни служители в общинската администрация и специалисти от особено значение за общината.
(3) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Лицата по ал. 2 подават заявление за настаняване до кмета на общината, придружено от декларация по чл. 6.
Чл. 30. (1) Право да кандидатстват за настаняване във ведомствени жилища имат лицата, които са в служебно или трудово правоотношение с кмета на общината, ако те и членовете на техните семейства отговарят на следните условия:

1. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) да са с постоянно трудово или служебно правоотношение в общинската администрация, повече от пет години, за което се представя служебна бележка и препоръка от прекия ръководител, във връзка със заеманата длъжност в структурата на администрацията или звеното на бюджетна издръжка; 

2. да имат определена жилищна нужда по реда на чл. 5 от наредбата;

3. да не са прехвърляли жилищен имот на други лица през последните десет години, освен на държавата или на общината, или при прекратяване на съсобственост.

 (2) Обстоятелствата по ал. 1, т. 1 се установяват от комисията по чл. 7, а по ал. 1, т. 2 и 3 – с декларация на лицето.

 (3) При предоставяне на ведомствени жилища предимство се дава на:

1. висококвалифицирани специалисти, както и работниците и служителите с по-голям трудов стаж в общината;

2. семейства с две или повече деца; 

3. самотни родители на непълнолетни деца;

4. млади семейства.
(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Постъпилите заявления-декларации за настаняване във ведомствено жилище се разглеждат от комисията по чл. 7 от настоящата наредба.
(5) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Решенията на комисията се оформят в протокол, който се утвърждава от кмета. Утвърдените решения на комисията подлежат на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс.
Чл. 31. (1) (досегашен текст на чл. 31, изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Настаняването се извършва по реда на Раздел първи от настоящата глава, чл. 20 - 25 включително, със заповед на кмета на общината.
(2) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Въз основа на настанителната заповед се сключва писмен договор за наем между кмета и настаненото лице, в който се определя: редът за предаване и приемане на имота, правата и задълженията на страните, наемната цена, срока, отговорността при неизпълнение, поддържането (текущи и основни ремонти) и др. условия по наемното правоотношение.
(3) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Служителите, настанени под наем във ведомствени жилища, както и членовете на техните семейства, представят ежегодно до 31 март на текущата година декларации за обстоятелствата по чл. 3 от настоящата наредба.
(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Наемното отношение се прекратява по реда на  чл. 46 от Закона за общинската собственост и чл. 34 от настоящата наредба.

Раздел ІV

Ред и условия за настаняване под наем на собственици на отчуждени за мероприятия на общината имоти
Чл. 32. (1) Собствениците на имоти - частна собственост, принудително отчуждени за общински нужди по реда на Глава трета от Закона за общинската собственост и чл. 98 от Закона за териториално и селищно устройство /отм./, заемат общински жилища за настаняване под наем временно – до получаване на обезщетението.

(2) Лицата по ал. 1 са длъжни в едномесечен срок от датата на предаване на жилището, с което са обезщетени, или три месеца от изплащане на обезщетението, да освободят заеманото общинско жилище.

(3) Наемните правоотношения с наематели по предходната алинея се прекратяват, когато наемател или член на неговото семейство притежава или придобие собствено жилище или вила.

Чл. 33. (1) Отчуждени собственици, които реално обитават  жилищата, с които са обезщетени, преди предаването им с Протокол 16, следва да освободят общинските жилища, в едномесечен срок от преместването си.

(2) При неизпълнение, наемните правоотношения с наематели по предходната алинея се прекратяват.
(3) Не обитаването на общинското жилище по алинея 1 се доказва с протокол на комисия, назначена от кмета.

Раздел V

Прекратяване на наемните отношения с наематели на общински жилища.

Чл. 34. (1) Наемните правоотношения се прекратяват по реда на чл. 46 от Закона за общинската собственост, поради:

 1. не плащане на наемната цена или консумативните разноски за повече от 3 месеца, или при неплащане в срок повече от 1 път;

 2.извършване на ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция, когато се засягат обитавани  помещения;

 3. нарушаване на добрите нрави и обществен ред;
 4. неполагане грижата на добър стопанин при ползване на жилището; 

 5. прекратяване на трудовите или служебни правоотношения на настанените във ведомствено жилище лица;

 6. изтичане срока за настаняване;

 7. отпадане на условията за настаняване на наемателя в общинско жилище;

 8. използване на жилището не по предназначение, включително и в случаите, когато наемателят оставя общинския имот необитаем, поради напускане на града за повече от 6 месеца;

 9. смърт на лицето, на чието име е издадена настанителната заповед;

10. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) неизпълнение на задължението за подаване на декларация по чл. 24, ал. 1 от тази Наредба и посочени неверни данни в подадените декларации.

11. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) предоставяне наетия жилищен имот или части от него на лица, извън кръга на настанените, за възмездно или безвъзмездно ползване;
12. (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) други основания, регламентирани в договора по чл. 22, ал. 1 от тази наредба.
(2) Прекратяване на наемните правоотношения по ал. 1, т. 3 се извършва след представяне на протокол от общото събрание на входа  и/или протокол за системни нарушения от органите на реда.
(3) Прекратяване на наемните правоотношения по ал. 1, т. 4 и т. 8 се извършва след констатиране на нарушението с протокол от длъжностните лица на общинската администрация.
(4) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При прекратяване на наемното правоотношение, на основание ал. 1, т. 2, към заповедта по ал. 4, се прилага настанителна заповед за друго общинско жилище, ако наемателят отговаря на условията за настаняване.

(5) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Наемното правоотношение по ал. 1 се прекратява със заповед на органа, издал настанителната заповед. В заповедта се посочват основанието за прекратяване на наемното правоотношение и срокът за освобождаване на жилището, който не може да бъде по-дълъг от един месец.

(6) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Заповедта по ал. 4 може да се обжалва пред административния съд по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Жалбата не спира изпълнението на заповедта, освен ако съдът разпореди друго.

(7) (нова, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Наемните правоотношения не се прекратяват, в случай на придобиване от наемателя или член от семейството на идеална част от жилище, която не задоволя жилищните нужди на семейството, съобразно нормите на чл. 25.

Чл. 35. (1) Изземването на общински жилища, които се владеят или държат без основание, не се използват по предназначение, или необходимостта от които е отпаднала, се извършва със заповед на кмета по реда на чл. 65 от Закона за общинската собственост. В заповедта се посочва: датата и часа на изземване, състава на комисията и основанието за изземване.

 (2) Заповедта за изземване се съобщава на адресатите по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Лицето се счита редовно уведомено и с поставяне на съобщение върху жилищния имот.

(3) При принудително изземване на общинското жилище в отсъствието на обитателите му, служителите изготвят протокол-опис в два екземпляра за завареното имущество, който се подписва от съставителя, представител на полицията и двама свидетели. Единият екземпляр от протокол-описа е предназначен за адресатите на заповедта. Имуществото се изважда от жилището, като Община Ловеч не носи отговорност за съхраняването му. 

(4) При изтичане на срока за настаняване, договора за наем се продължава само след решение на комисията по чл. 7, ако наемателя отговаря на условията на Глава втора.

Раздел VІ

Определяне на наемни цени за настаняване в общински жилища.

Чл. 36. Наемните цени на общинските жилища се определят за 1 кв.м. полезна площ, съобразно категорията на населеното място, която за град Ловеч е втора зона по смисъла на Закона за местните данъци и такси, в която жилището попада, конструкцията на сградата, разположението на жилището във височина, преобладаващо изложение и благоустройственото му състояние, както и от качеството на околната среда, съгласно приложение № 1.

Чл. 37. Основната наемна цена за 1 кв.м. полезна площ е 0,60 лева и се отнася за жилище със следните показатели:

1.  местонахождение на жилището  във втора зона;

2.  конструкция на сградата - панелна;

3.  разположение на жилището във височина - първи етаж;

4.  изложение - с преобладаващ изток или югозапад за жилищните (без сервизните) помещения;

5. благоустройствено съоръжаване - с водопровод, канализация и електрификация.

Чл. 38.  (1) Когато жилището е с показатели, различни от посочените в чл. 37, размерът на наемната цена се определя, съгласно приложение № 1.

(2) Кодовете за различните видове конструкция на сградата се определят, съгласно приложение № 2.

(3) Корекционните коефициенти могат да намаляват до 10 на сто и да увеличават до 40 на сто основната наемна цена за показатели, непосочени в приложението, свързани с качествата на обитаваното жилище и на средата около него.

Чл. 39. Когато наетата жилищна площ от едно семейство е над нормите за жилищно задоволяване по чл. 25, разликата за всеки квадратен метър над тази норма се заплаща в двоен размер по установената наемна цена за квадратен метър полезна площ.

Чл. 40. Месечната наемна цена за площта, ползвана общо от двама или повече наематели - членове на различни семейства, се разпределя помежду им пропорционално.

Чл. 41. Всички намаления или увеличения се изчисляват върху основната наемна цена.

 Чл. 42. Отчуждените собственици не заплащат наем.
 Чл. 43. (1) (изм., решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Ползвателите на общински жилища, отчуждени собственици, след предаване на собствените им жилища с протокол 16, до освобождаване на общинското жилище, не по-късно от 3 месеца, да заплащат наем в троен размер.
(2) (нова, решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Наематели на общински жилища, неотговарящи на изискванията на чл. 3, ал. 1, т. 5 от Наредбата, на които ¼ от дохода надвишава пазарната наемна цена на жилището за 1 година, като надвишаването не е повече от 2 пъти тази цена, да плащат наем с коефициент 2,00. Наемът се изчислява за срок от 1 април до 31 март на следващата година.
(3) (нова, решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.)  Наематели на общински жилища, неотговарящи на изискванията на чл. 3, ал. 1, т. 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10 и 11 от Наредбата, след прекратяване на наемните отношения, до освобождаване на жилището, да плащат двойния размер на наема.

 Чл. 44. Наемателите на ведомствени и резервни общински жилища заплащат наемна цена по критерии установени в този раздел, както наемателите, настанени в жилища за отдаване под наем.
Чл. 45. Свободните общински жилища, за настаняването в които няма нуждаещи се граждани, се отдават под наем по цени, определени в този раздел, увеличени с коефициент 4.
Г л а в а   ч е т в ъ р т а

ПРОДАЖБА И ЗАМЯНА НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл. 46. (1) При условията и по реда на тази глава се извършват:

1. продажба на общински жилища, на настанените в тях наематели;

2. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)

(2) Жилищата, станали общинска собственост по силата на правни сделки, след влизане в сила на тази Наредба, се продават по цени, не по-ниски от придобивната им стойност.

(3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) При продажба на общински жилища, физическите лица заплащат на общината режийни разноски в размер на 2 % върху стойността на сделката. 

(4) Средствата от продажбата на общински жилища се изразходват приоритетно за строеж и основен ремонт на общински жилища.

Раздел І

Условия и ред за продажба на общински жилища
Чл. 47. Продажба на общински жилища, се извършва след решение на общинския съвет, от кмета на общината.

Чл. 48. (1) Общинските жилища, предназначени за продажба, могат да се продават на:

1.  правоимащи по Закона за уреждане на правата на граждани с многогодишни жилищно-спестовни влогове;

2.  лица, чиито жилища се предвижда да бъдат отчуждени по реда на глава трета от Закона за общинската собственост; 

3. други лица, отговарящи на условията за закупуване на общински жилища, определени в тази наредба.

(2) Цените на жилищата, предназначени за продажба, се определят от общинския съвет по критерии, установени в Глава шеста на тази наредба, с корегиращ коефициент. Продажбата не може да се извърши на цена, по-ниска от данъчната оценка на имота.
 (3) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ведомствените жилища на общината могат да се продават по реда и условията на настоящия раздел, на служители, които имат не по-малко от пет години стаж в общинската администрация, без прекъсване.

Чл. 49. (1) Забранява се продажбата на жилищата, придобити по реда на чл. 48, ал. 1 и ал. 3 на трети лица, в петгодишен срок от датата на придобивната сделка.

(2) В случай на извършване на сделка по ал. 1, купувачът по чл. 48, ал. 1 и ал. 3 дължи на Община Ловеч неустойка в двукратния размер от цената на придобиване.

Чл. 50. Продажба на земя – частна общинска собственост, на собственика на законно построена върху нея жилищна сграда се извършва от кмета на общината, без търг или конкурс, по цени, определени в Глава шеста от тази наредба.

Чл. 51. Не могат да се продават:

1. общинските жилища в сгради, общинска собственост, чието основно предназначение е да задоволяват административни, стопански, културни, образователни, здравни и търговски нужди;

2. резервните общински жилища;

3. общински жилища в сгради, намиращи се върху терени, които са отредени за нуждите на общината или подлежат на отчуждаване, по реда на Глава трета от Закона за общинската собственост;

4. общински жилища, освидетелствани по реда на чл. 195 от Закона за устройство на територията;
5. общински жилища, за които има изрично решение на Общинския съвет;

6. общински жилища, в които са настанени лица, неотговарящи на условията за настаняване в общинско жилище;

7. общински жилища в общински сгради до три етажа включително, които не се запазват като елемент на застрояването по подробния устройствен план.

8. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) общински жилища, за които към 31 декември на предходната година са изтекли по-малко от 7 /седем/ години от построяването им;
9. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Ведомствените жилища, в които са настанени служители от звената на бюджетна издръжка.
Чл. 52.(1)Жилищата, заемани от две или повече семейства, представляващи домакинство, при писмено съгласие помежду им, могат да се продават на едно от семействата или в съсобственост.

(2) Не могат да се продават жилища, в които са настанени две или повече семейства, които не образуват домакинство.

(3) Ако жилището е реално поделяемо, съгласно строителните правила и норми, на всеки от наемателите може да бъде продадена заеманата от него реална част от жилището като отделен жилищен имот. Продажбата се извършва  след преустройство на жилището по установения ред за сметка на наемателите.

(4) Искането за преустройство по ал. 3 се подава от наемателя до общината.

Чл. 53. (1) Продажбата на общински жилища се извършва за задоволяване на жилищни нужди на настанени в тях наематели, които отговарят на следните условия:

1. да бъдат български гражданини;

2. да отговарят на условията за настаняване в общинско жилище, установени в Глава втора от наредбата;

3. да са наематели на общинско жилище на основание настанителна заповед не по-малко от три години без прекъсване; 

4. общинското жилище да е определено за продажба с решение на Общинския съвет.

5. да не дължи суми от неизплатени наеми, консумативи, данъци и такси на общината;

6. да не е нарушавал условията по договора за наем.


(2) Наемателите на общински жилища, правоимащи по ЗУПГМЖСВ, включени в окончателния списък по чл. 7 от Правилника за прилагането на същия закон, могат да закупят жилището, в което са настанени, без да отговарят на условията по т. 2 и т. 3 от предходната алинея.

Чл. 54. (1) Когато кандидат-купувачите не отговарят на някои от условията по чл. 53, продажбата може да се извърши по действителни пазарни цени. 

(2) Продажбата на общинско жилище не може да се извърши, ако кандидат-купувачите притежават друго жилище или вила, годни за постоянно обитаване.

Чл. 55. (1) Кметът на общината със заповед назначава комисия за продажба на общински жилища, която проучва налице ли са условията по чл. 51, чл. 52 и чл. 53 от тази наредба и изготвя мотивирано предложение пред общинския съвет за продажба.                                      
(2) Кметът на общината прекратява образуваната преписка, при отрицателно становище за продажба от комисията по ал. 1.

Чл. 56. (1) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Продажбата на общински жилища се извършва по писмено искане на наемателите до кмета на общината със заявление-декларация. 

(2) Главен експерт „Жилищна политика” комплектова преписката със следните документи:

1. заповед за настаняване, надлежно заверена, че е в сила към датата на подаване на молбата за закупуване;

2. декларация за гражданско, семейно и имотно състояние;

3. акт за общинска собственост;

4. оценителен протокол;

5. кадастрална скица на имота по действащ застроително регулационен план от Агенцията по кадастъра;

6. становище на комисията по чл. 55 - на лице ли са условията за продажба на жилището;

7. за жилищноспестовните вложители, включени в окончателния списък по чл. 7 от ППЗУПГМЖСВ – удостоверение от Местната комисия.

8. данъчна оценка;

9. решение на общински съвет;

10. разрешение на кмета на общината за закупуване на ведомствено жилище със срок на действие шест месеца от издаването му;

11. за жилища в сгради до три етажа – становище на главния архитект относно градоустройствения статут на сградата, за реализираното и предвиденото застрояване и параметрите им.

(3) Към искането по ал. 1 се прилагат и: служебна бележка за платени наеми и консумативни разходи, удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общините и удостоверение от Агенцията по вписванията по постоянен, настоящ адрес и месторождение за декларирани или прехвърляни недвижими имоти. 
(4) Кметът на общината прави предложение за продажба до Общинския съвет, след становище на комисията по чл. 55.

Чл. 57. (1) Продажбите на общински жилища се извършват в тримесечен срок след решението на Общинския съвет със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и административния адрес на жилището, купувача, цената и другите дължими плащания, както и начина и срока на плащане. Заповедта се обявява на публично място в сградата на общината.

(2) Заповедта се връчва по реда на ГПК, след влизането и в сила.

(3) Плащането на цената и другите дължими престации се извършват от купувача в едномесечен срок от датата на връчване на заповедта, след което кметът на общината и купувачът подписват договор.

(4) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Договорът за продажба се вписва от купувача в Службата по вписванията при Ловешки районен съд. На основание вписания Договор за продажба, имотът се отписва от актовите книги за общинска собственост.

(5) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)Когато плащането не се извърши в определения срок, се счита, че купувачът се е отказал от сделката и преписката за продажбата се прекратява със заповед на кмета на общината.

(6) (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)
(7) (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) Когато по вина на купувача преписката бъде прекратена, Кметът на Община Ловеч прави предложение пред Общински съвет за промяна предназначението на общинското жилище - от жилище в групата ”за продажба”,  в жилище „за настаняване под наем на граждани с установени жилищни нужди”. В този случай купувачът следва да заплати направените разходи по оценка на имота и губи право за закупуване на общинско жилище за срок от 5 години.
Раздел ІІ

Условия и ред за замяна на общински жилища

Чл. 58. (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) Замяна на общински жилища с жилищни или нежилищни имоти - собственост на държавата на физически или юридически лица, се извършва при условията и по реда на чл. 40, освен в случаите по ал. 2 на Закона за общинската собственост.

(2) Замяна на общински жилища с жилищни имоти на физически лица в изпълнение на социални програми, приети от общинския съвет, се извършва с решение на общинския съвет по ред, определен в наредбата по чл. 8, ал. 2 от Закона за общинската собственост. Замяната се извършва по данъчната оценка на заменяните жилищни имоти. По този ред замяна може да бъде извършена само еднократно и само за един жилищен имот - собственост на физическо лице, с един общински жилищен имот.

Чл. 59. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) 
Чл. 60. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)
Чл. 61. (отм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.)
Г л а в а    п е т а
УСЛОВИЯ И РЕД ЗА УЧРЕДЯВАНЕ ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ИМОТИ – ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 
Чл. 62. При условията и по реда на тази глава се извършва учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища.
Чл. 63. (1) Право на строеж върху имоти - частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища, може да се учредява, без търг или конкурс, за строеж на жилищна сграда, на лица с установени жилищни нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица, при условия и по ред, определени в тази наредба. 

(2) Правото на строеж по ал. 1 не може да се прехвърля на трети лица.

(3) Жилищата, придобити по реда на ал. 1, не могат да се отдават под наем или да бъдат обект на разпореждане за срок 15 години.

(4) Нарушаването на забраните по ал. 2 и 3 е основание за разваляне на договора за правото на строеж.

(5) При разваляне на договора, лицата нарушили забраните по ал. 2 и 3, нямат правата по чл. 72 - 74 от Закона за собствеността:

 1. да искат за подобренията, които са направили, сумата, с която се е увеличила стойността на веща, вследствие на тези подобрения;

 2. да искат да им се заплатят необходимите за запазване на веща разноски;

 3. да задържат веща за подобренията, които са направили;

Чл. 64. Право на строеж се учредява при следните условия:

1. лицата да бъдат български гражданини;

2. да отговарят на условията за настаняване в общинско жилище, установени в Глава втора от наредбата, за което прилагат удостоверение за картотекиране; 

3. да не дължат суми от неизплатени наеми, консумативи, данъци и такси на общината;

4. общинския поземлен имот да е определен за учредяване право на строеж с решение на Общинския съвет.

5. при колективно жилищно строителство, да притежават документ за регистрация на жилищностроителна кооперация или сдружение;

Чл. 65. (1) Заинтересованите лица, жилищностроителните кооперации или сдруженията, отправят писмено искане до кмета на общината, за учредяване право на строеж, без търг или конкурс, върху имоти – частна общинска осбственост, отредени за социални жилища.
(2) Към искането по ал. 1 се прилагат и: удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общината и удостоверение от Агенцията по вписванията по постоянен, настоящ адрес и месторождение, за декларирани или прехвърлени недвижими имоти. 
Чл. 66. (1) Кметът назначава комисия, която дава становище за извършване на разпоредителна сделка с учредяване право на строеж върху имоти - частна общинска собственост. В заповедта за назначаване на комисията кметът определя:

1. поименния състав на членовете на комисията;

2. правилата за дейността й;

3. възнаграждението на членовете на комисията;

4. други условия.

(2) При необходимост, кметът може да привлича и консултанти към комисията. 

(3) За работата си, комисията съставя протокол, с който предлага на Кмета да даде съгласие за извършване на разпоредителната сделка, при посочените условия или да откаже извършването й.

Чл. 67. (1) Главен експерт “Жилищна политика” комплектова преписката със следните документи:

1. декларация за гражданско, семейното и имотното състояние на кандидатите;

2. акт за общинска собственост;

3. кадастрална скица на имота по действащ застроително регулационен план от Агенцията по кадастъра;

4. удостоверение за картотека, по реда на Глава втора
5. за жилищноспестовните вложители, включени в окончателния списък по чл. 7 от ППЗУПГМЖСВ – удостоверение от Местната комисия по чл. 8, ал. 2 от ЗУПГМЖСВ.

6.  решение на общински съвет.

7. документ за регистрация на жилищностроителната кооперация или сдружението.
(2) Кметът на общината, възлага на независим лицензиран оценител да изготви пазарна оценка на правото на строеж. 

Чл. 68. (1) Кметът на общината подготвя предложение до Общински съвет за учредяване на правото на строеж, в което са посочени:

1. точното описание на имота, върху който се учредява правото на строеж и акта за общинска собственост;

2. цената на правото на строеж;

3. начина на плащане на правото на строеж;

(2)  В решението на Общински съвет може да се предвиди заплащането  правото на строеж да се извърши чрез равностойно имотно обезщетение в новопостроената сграда, на база оценка, извършена от независим оценител.

(3) Правото на строеж се учредява за срок от 10 години. След изтичането на срока, ако обекта не е построен, учреденото право на строеж се погасява в полза на общината и стойността му не се възстановява. 

Чл. 69. (1) Учредяване право на строеж се извършват в тримесечен срок, след решението на Общинския съвет, със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и административния адрес на поземления имот, купувача, цената и другите дължими плащания, както и начина и срока на плащане. Заповедта се обявява на публично място в сградата на общината.

(2) Заповедта се връчва на купувача срещу подпис, след влизането й в сила.

(3) Плащането на цената и другите дължими престации се извършват от купувача в едномесечен срок от датата на връчване на заповедта, след което кметът на общината и купувачът сключват договор за учредяване право на строеж.

Чл. 70 (1) Договорът се сключва в писмена форма и се вписва в службите по вписванията по местонахождение на имотите, за сметка на физическото или юридическото лице.

(2)  Договорът влиза в сила от датата на сключването му. 

Чл. 71. Цената на правото на строеж се определя от общинския съвет и се изчислява по методика, определена в Раздел ІІ на Глава шеста на настоящата наредба.
Чл. 72. Когато плащането не се извърши в определения срок, заповедта се отменя от кмета на общината и преписката се прекратява.

Г л а в а   ш е с т а
БАЗИСНИ ЦЕНИ ПРИ ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНИТЕ ЦЕНИ НА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА

Чл. 73. (1) Цените по настоящата глава са база за определяне на пазарната цена при:

1.  (изм., решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) продажба на общински жилищни имоти;

2. учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, определени за изграждане на социални жилища на лица с доказани жилищни нужди.

(2) Продажбата по ал. 1 не може да се извърши на цени, по-ниски от данъчната оценка.

Раздел I

Цена на земята
Чл. 74.  (1) Базисните цени на поземлените имоти за град Ловеч се определят за един квадратен метър, съобразно категорията на града и зоната, в която попадат, както следва:

първа зона                                               100 лв.

втора зона                                                 80 лв.
трета зона                                                  60 лв.

четвърта зона                                            50 лв.;

(2) Категорията се определя с Единния класификатор на административно-териториалните и териториални единици (ЕКАТТЕ) в Република България, като за град Ловеч тя е втора. 
Чл. 75. (1) Базисните цени на земите по чл. 74, се коригират с коефициенти, стойностите на които се определят по следния начин:

1.  коефициент за инженерната инфраструктура - Кк1:

а) при наличие и добро състояние на елементите на инженерната инфраструктура в близост до имота - от 0,00 до +0,15;

б) при отдалеченост на мрежите на инженерната инфраструктура - от 0,00 до -0,20;

2.  коефициент за транспортна достъпност - Кк2:

а) до 800 л. м. от спирка на масов обществен пътнически транспорт с честота на движение не по-голяма от 60 мин. в едната посока - от 0,00 до +0,20;

б) над 800 л. м. от спирка на масов обществен пътнически транспорт с честота на движение в едната посока над 60 мин. - от 0,00 до -0,30;

3. коефициент за екологични условия в общината - Кк3= 0

(2) Корекционните коефициенти по ал. 1 се определят за всеки конкретен случай от лицензиран оценител на територията на общината.

(3) Коригираната базисна цена на земята (Цз кор) се определя, като се вземат предвид конкретните стойности на корекционните коефициенти от ал. 1 по следната формула:

Цз кор = Цзб (1 + Кк1 + Кк2 + Кк3),

където:

Цзб е базисната цена на земята по чл. 74.

Чл. 76. (1) Границите на зоните в Ловеч по чл. 74 са определени с решение на Общински съвет.

(2) Недвижими имоти, намиращи се на границата между две зони, се оценяват по цената на по-високата зона.

Раздел II

Цена на правото на строеж

Чл. 77.  (1) Цената на правото на строеж върху общински урегулиран поземлен имот се определя по цената на земята за един квадратен метър, определена съгласно чл. 75, ал. 3 по следната формула:

Цпс =  0,25 х Цз кор (1 +F/ 2S ),

където:

Цпс е цената на правото на строеж;

Цз кор - цената на земята по чл. 75, ал. 3;

F - разгънатата застроена (бруто) площ на сградата, определена съобразно размера на застрояване и етажността, съгласно застроителния и регулационен план;

S - площта на имота, върху който е застроена сградата при комплексно застрояване в жилищните зони.

(2) При разлика между определената по ал. 1 разгъната застроена (бруто) площ и площта, определена по одобрения проект на сградата, цената на правото на строеж се коригира, като разликата се доплаща, съответно се връща.

(3) Ако цената на правото на строеж, определена съгласно ал. 1 и 2, е по-висока от цената на земята, определена по реда на чл. 75, ал. 3, цената на правото на строеж се приема за равна на цената на земята.

Чл. 78.  Разгънатата застроена площ на жилищните сгради се определя в съответствие с § 2 от Наредба № 7 от 22.12.2003 г. на МРРБ за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони.

Раздел III

Цени на сградите и на отделните обекти в тях

Чл. 79. (1) Жилищните сгради и жилищата в тях се оценяват на квадратен метър застроена площ със съответното овехтяване, както следва:

1.  паянтови сгради - 110 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

2.  полумасивни сгради - 200 лв. с овехтяване 0,8 на сто годишно;

3.  масивни сгради:

а) сгради от готови сглобяеми етернитови и други плоскости (бунгала) - 270 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;

б) с дървен гредоред на подовите конструкции - 285 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;

в) с железен гредоред, стоманени греди или ферми на подовите конструкции - 310 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;

г) с частични стоманобетонни елементи: стоманобетонни полета (части), единични стоманобетонни колони и греди, пояси, щурцове и др. - 330 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;

д) сгради с носещи стени и изцяло монолитни или сглобяеми стоманобетонни подови конструкции без противоземетръсни шайби и колони - 360 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

4.  сгради, строени по системите едропанелен и пълзящ кофраж - 400 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

5.  сгради, строени по системите с монолитни или сглобяеми скелети и рамкови стоманобетонни конструкции, пакетоповдигани плочи, скелетно-безгредови конструкции и едроплощен кофраж (всички разновидности), с противоземетръсни шайби и колони - 550 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно.

(2) Когато части или етажи от една сграда са построени с различни конструкции, отделните етажи или части от сградата се оценяват съобразно тяхната конструкция.

(3) Когато подовите и таванските конструкции на отделните етажи, включително  на  жилища,  ателиета  и  стаи  по  чл. 91,  ал.  2,  изградени  в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, са различни, етажите се оценяват по средноаритметични цени, съответно и със средноаритметичен коефициент на овехтяване на двете конструкции, като се имат предвид и наличните стоманобетонни елементи.

(4) Складовите помещения за лично ползване в подземни и полуподземни етажи (избени помещения) се оценяват, като се взема предвид таванската конструкция над тях.

(5) Складовите помещения за лично ползване в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив (тавански сервизни помещения) се оценяват според конструкцията на пода им.

(6) Застроената площ за помещение и за жилищен етаж се определя в съответствие с § 2 от Наредба № 7 от 22.12.2003 г. на МРРБ за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони.

Чл. 80.  (1) Цените по чл. 79 включват:

1. разходите за изграждане на жилищните сгради в груб строеж, нулев цикъл, бетон и стоманобетон (готови панели и други бетонни елементи), кофраж, арматура, зидарии, гредоред и покривна конструкция;

2.  разходите за довършителни работи: подови настилки, вътрешни мазилки или обикновени тапети (когато няма вътрешна мазилка) и боядисване, външна обикновена и варо-циментна пръскана мазилка, дограма и остъкляване; железарски работи, включително по парапети, балкони, стълбища и др.; тенекеджийски работи; вентилационни, гръмоотводни, домофонни, телефонни и звънчеви инсталации; съоръжения в помещенията на Гражданската защита (мивки, клозети, резервоари за вода и др.); противорадиационни укрития и съоръженията към тях; пощенски кутии, железни изтривалки пред входовете, различни видове изолации по покривите на сгради с плосък покрив;

3. разходите за вътрешни инсталации - електрическа, водопроводна (за студена и топла вода) и канализация;

4. стойността на припадащата се част от отклоненията от главната инженерна мрежа на канализацията, водопровода, топлопровода и електрическата връзка до сградата;

5. разходите за геоложки и хидроложки проучвания, за проучвателни и проектни работи, инвеститорски контрол, организация и възлагане на строителството, авторски надзор, приемателни комисии.

(2) Цените се отнасят съответно за:

1.  подови настилки, състоящи се от:

а) дюшеме;

б) линолеум, рувилит, рувитекс, мокет или тъфтинг и др. по цените на рувитекс - първо качество;

2. обикновена монолитна мозайка или обикновени мозаични плочи;

3.  обикновени тапети (ако под тях няма мазилка) или постна боя по стени и тавани;

4.  блажна боя по стените и таваните в санитарни възли (бани, тоалетни, перални);

5.  обикновена или варо-циментна пръскана външна мазилка.

(3) Ако жилищната сграда не е завършена напълно (няма мазилка, настилки, инсталации, врати, прозорци и др. от посочените в ал. 1 видове строителни работи), цената по чл. 79 се намалява със стойността, съответстваща на относителния дял на неизпълнените видове работи от брутната цена на квадратен метър застроена площ, като отделните стойности се извличат от стойностните сметки на проекта.

(4) В цените на сградите и помещенията по чл. 79 не се включват направените подобрения и други видове работи, които се оценяват допълнително:

1.  отоплителни инсталации;

2.  асансьорни уредби;

3. вградени шкафове или шкафове - преградни стени, кухненски шкафове и други вградени мебели;

4. други видове работи, невключени в ал. 2 или изпълнени по различен от посочения в нея начин.
(5) Работите по ал. 4, т. 3 и 4 се оценяват по пазарната им цена към датата на оценката.
(6) Цената на подобренията, които се ползват само от отделни обекти в сградата, се включва в цената на тези обекти.

Чл. 81. (1) Цената на жилищните сгради се намалява със съответно овехтяване по посочения в чл. 79, ал. 1 годишен процент.  Овехтяването започва да тече от следващата година след завършването на сградата, като се включва и годината, в която се извършва оценката.  За овехтяване цената на сградата може да бъде намалена най-много с 60 на сто за паянтовите и полумасивните сгради и най-много с 50 на сто за всички останали сгради. Максималният процент на овехтяване е в зависимост от физическото състояние и износеност на сградата и нейните елементи, а не само от броя на изминалите години от построяването й. Същото се отнася и до отделни обекти (жилища, ателиета и др.) в сградата.

(2) Състоянието на сградата или на отделните обекти се установява от оценителя.

Чл. 82. В дворните места отделно се оценяват по пазарни цени към датата на оценката:

1. подпорните зидове и други работи, наложили се поради особеностите на терена, когато не са извършени със средства на държавата;

2. трайните насаждения;

3. дворните настилки, включително настилките около сградата;

4. дворните чешми, кладенците, септичните и попивните ями, каналите и водомерните шахти и други подобрения.

Чл. 83.  (1) Цената на отоплителните инсталации в сгради, които са в експлоатация преди 4 март 1991 г., се определя съобразно застроената площ на отделните обекти в тях, като за един квадратен метър тя е 20 на сто от цената на 1 квадратен метър застроена площ, определена съгласно чл. 79.

(2) Цената на асансьорните уредби в сгради, които са в експлоатация преди 4 март 1991 г., се определя съобразно застроената площ на отделните обекти в тях, като за един квадратен метър е 15 на сто от цената за един квадратен метър застроена площ, определена съгласно чл. 79.

(3) В сгради, които са в експлоатация след 4 март 1991 г., цената на отоплителните инсталации и асансьорните уредби се определя по пазарни цени, като се приспадне овехтяване по правилата на чл. 81 в размер 2 на сто годишно.

(4) В цената на отоплителните инсталации не се включват парните котли и съоръженията към тях, абонатните станции, топлопроводните магистрали и главните мрежи от котелните помещения до други захранващи се от тях сгради.

(5) Ако отоплителната инсталация не е завършена напълно, стойността на неизпълнените работи се приспада по правилото на чл. 80, ал. 3.

 (6) В сгради, които са в експлоатация, цената на отоплителните инсталации и на асансьорните уредби се определя, като се приспадне овехтяване по правилата на чл. 81 в размер 2 на сто годишно, но не повече от 50 на сто.

Чл. 84. (1) При определяне на базисните цени на жилищните сгради и на жилищата в тях се прилагат корекционни коефициенти за ІІ категория на населеното място (Кфт)- 0,9;
(2) За индивидуалните качества на оценяваните жилища се прилагат корекционни коефициенти.

Чл. 85. (1) Съобразно разположението на жилищните стаи, дневните (холовете), кабинетите, библиотеките и трапезариите в жилищата се прилагат следните коефициенти за изложението им (Ки):

Изложение                               Коефициент

 юг, югоизток                                  1,04

 изток, югозапад                             1,02

 запад, североизток                         0,98

 север, северозапад                         0,96

 (2) За жилищата се определя осреднен коефициент за изложение съобразно изложението на отделните стаи, дневните, кабинетите и трапезариите независимо от тяхната площ.  При различно изложение на помещенията коефициентите им се сумират и се разделят на броя на помещенията. Когато едно помещение има прозорци с различни изложения, се взема под внимание най-благоприятното изложение, независимо от големината на прозорците.

(3) За кухните, вестибюлите, санитарните възли, антретата, балконите, лоджиите и други подобни помещения не се определят коефициенти за изложение и те не се вземат предвид при определяне на осреднения коефициент за изложение на жилището.

Чл. 86. (1) За жилищни сгради на 2 и повече етажи се прилагат следните коефициенти за разположение на жилищата във височина (Кв):

1.  при двуетажни жилищни сгради:

а) за първия етаж - 0,95;

б) за втория етаж - 1,05;

2.  при жилищни сгради от 3 до 5 етажа включително:

а) за първия етаж - 0,94;

б) за втория, третия и четвъртия етаж, когато не е последен - 1,03;

в) за последния етаж - 0,97;

3.  при жилищни сгради на 6 до 9 етажа включително:

а) за първия етаж - 0,93;

б) за втория до осмия етаж включително, когато не е последен - 1,02;

в) за последния етаж - 0,96;

4.  при жилищни сгради на 10 и повече етажи:

а) за първия етаж - 0,92;

б) за втория и следващите етажи, когато не са последни - 1,01;

в) за последния етаж - 0,95.

(2) Коефициентите за разположение на жилищата във височина за първия етаж се прилагат при височина на пода на първия етаж над средното ниво на терена от 0,30 до 1,0 м.  Ако височината на пода на етажа е над 1,0 м или под 0,30 м, коефициентите се увеличават или се намаляват на всеки пълни 10 см с 0,005, но не повече от коефициента за втория етаж.

(3) Когато под жилищата има гаражи или складови помещения за лично ползване, разположени над нивото на прилежащия терен на 2,40 м и повече, за първи етаж се приема етажът на гаражите или складовите помещения за лично ползване.

(4) Когато в подпокривното пространство на жилищна сграда със скатен покрив са изградени жилища, ателиета и стаи по чл. 91, ал. 2, те се считат за последен етаж и етажността на сградата се определя, като се броят и те. В този случай за етажа под тези помещения не се прилага коефициент за последен етаж по ал. 1 на този член.

(5) При различна височина на терена от различните страни на сградата се взема за меродавна височината на терена към страната, към която са ориентирани помещенията по чл. 85, ал. 1.  Ако тези помещения са разположени на две или повече страни на сградата с различна височина на терена пред тях, се определя осреднен коефициент.

(6) Коефициентът за височина на жилища в полуподземни (сутеренни) етажи се определя, като се взема под внимание коефициентът за първия етаж, и за всеки пълни 10 см под нивото на терена коефициентът се намалява с 0,03, но не повече от 50 на сто от коефициента за първия етаж.

(7) Когато под жилището има магазини, работилници, складове или други обекти, разположени над нивото на терена (освен гаражи и складови помещения за лично ползване), приема се, че то е на втория етаж.

(8) При оценяване на обекти и помещения, посочени в чл. 79, ал. 2, не се прилагат коефициентите по този член и по чл. 85.

Чл. 87. Цените на жилищата или на части от тях, разположени непосредствено над магазини, клубове, гаражи, работилници и проходи и в съседство (отдолу, отгоре и отстрани) с трафопостове, помпени агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и пр., се коригират със следните допълнителни коефициенти (Км):

1.  над магазини и клубове - 0,98;

2.  над гаражи, работилници и проходи - 0,96;

3. в съседство с трафопостове, помпени агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и др. - 0,94.

Чл. 88. (1) За жилище с височина, по-голяма от 2,70 м, измерена от горните нива на готовите подови конструкции на отделните етажи, цената се увеличава с 0,5 на сто за всеки 5 или части от 5 см в повече, но не повече от 5 на сто (Кив).

(2) Същият допълнителен коефициент (Кив) се прилага за гаражи с конструктивна височина, по-голяма от 2,40 м, и за магазини, работилници, складове и други подобни в жилищни сгради с конструктивна височина, по-голяма от 3,20 м.

(3) Коефициентът по ал. 1 се прилага и за ателиета с прав таван с конструктивна височина, по-голяма от 2,50 м.

(4) За обекти с особени качества (положителни или отрицателни) като: изложение към паркове и градини, намалени отстояния, с неправилна геометрична форма на помещенията и др., се прилага корекционен коефициент (Кок) от 0,98 до 1,02.

(5) За жилища с различни нива на помещенията в тях се прилага корекционен коефициент (Кк) = 1,05.

Чл. 89. (1) Цената на складовите помещения за лично ползване (мазета) към жилищата и другите обекти в сградата, изградени в подземни или полуподземни етажи, се определя според тяхната светла площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения без пряко осветление - 0,30;

2.  за помещения с пряко осветление - 0,40.

(2) Корекционните коефициенти (Ксп) по ал. 1 се прилагат за всички складови помещения, независимо в какъв етаж са изградени (подземен или полуподземен).

(3) Цената на складови помещения за лично ползване, разположени в надземни етажи, се определя според тяхната светла площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения без пряко осветление - 0,50;

2.  за помещения с пряко осветление - 0,60.

Чл. 90. Цената на складовите помещения за лично ползване, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, се определя според тяхната светла площ, като за 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1 съобразно конструкцията на пода им, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения с наклонен таван:

а) без пряко осветление - 0,25;

б) с пряко осветление - 0,30;

2.  за помещения с прав таван:

а) без пряко осветление - 0,40;

б) с пряко осветление - 0,60.

Чл. 91. (1) Цената на жилищата и ателиетата, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, които са с прави или частично наклонени тавани, се определя съобразно застроената площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1, коригирана с коефициент за подпокривно пространство (Кпп) = 0,90.

(2) Алинея 1 се прилага и за самостоятелни стаи, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, определени за ползване от обитателите на жилища в сградата (за творчески нужди - работни кабинети).  Застроената им площ представлява неразделна част от застроената площ на съответните жилища.

 (3) При оценяване на обектите по ал. 1 и 2 по цените по чл. 79, ал. 1 се взема предвид само площта, която е с височина от пода до тавана 1,50 м или повече.  Разликата до пълната застроена площ на жилището, ателието или стаята с височина под 1,50 м се оценява като складова по реда на чл. 90, т. 1.

(4) Цената на подземни гаражи с общо маневрено хале се определя по чл. 79, ал. 2, коригирана с коефициент Кпг = 0,80.

Чл. 92. (1) Цената на отделните обекти в сградата се определя по следната формула:

С = С1 + С2 + С3 + Ип + Пс

С1 = F1 х Ц х Кфт х Ки х Кв х Км х Кив х Кпп х Кок х Кк х Кпг

С2 = F2 х Ц х Ксп х Кфт

С3 = F3 х Ц х Кич х Кфт

Ип = а + б + в + ...

Пс = Кич х Цпс х S,

където:

С е пълната цена на отделния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.), включително припадащите се складови помещения, общи части на сградата и правото на строеж;

С1 - цената на отделния обект без складовите помещения, общите части и без правото на строеж;

С2 - цената на складовите помещения, припадащи се към отделния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.);

С3 - цената на припадащите се към съответния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.) идеални части от общите части на сградата;

Ип - общата стойност на подобренията за отделния обект, включително съответната част от подобренията в общите части;

а, б, в... са стойностите на отделните подобрения в обекта;

Пс - общата стойност на правото на строеж;

F1 - застроената (бруто) площ на отделния обект без общите части от сградата и без складовите помещения;

F2 - светлата площ на складовите помещения, припадащи се към съответния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.);

F3 - разгънатата застроена (бруто) площ на общите помещения на сградата - стълбища и площадки, и цялата площ на лоджии, балкони и веранди към същите помещения, асансьорни шахти и др., без стопанската площ на сградата;

S - площта на имота или на земята, върху която е застроена сградата при комплексно застрояване в жилищните зони;

Ц - цената на 1 кв. м застроена площ, определена по чл. 79;

Цпс - цената на правото на строеж, определена по чл. 77;

Кфт - коефициент за функционалния тип на населеното място;

Ки - коефициент за изложение на жилището;

Кв - коефициент за разположение на жилището във височина;

Км - коефициент за жилища над магазини, гаражи и работилници;

Кив - коефициент за конструктивна височина на жилища - по-голяма от 2,70 м; за ателиета - по-голяма от 2,50 м; за гаражи - по-голяма от 2,40 м, и за магазини, работилници, складове и други подобни - над 3,20 м;

Кок - коефициент за особени качества;

Кк - коефициент за различни нива на помещенията;

Кпг - коефициент за подземни гаражи;

Кпп - коефициент за жилища и ателиета в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив;

Ксп - коефициент за складови помещения;

Кич - коефициент, определящ идеалната част от общите части на сградата и земята, върху която е построена, припадаща се на отделния обект.

(2) Данните за сгради с много обекти в тях се обобщават в табличен вид пообектно.
Чл. 93.  Общата цена на цялата сграда е сборът от цените на всички обекти в нея (жилища, ателиета, гаражи, магазини и др.).

Чл. 94.  Коефициентът (Кич) се определя, като цените на отделните обекти в сградата, включително цените на припадащите се към тях складови помещения, се разделят на сбора от цените на всички обекти в сградата без правото на строеж, без подобренията и без цената на общите части на сградата по следната формула:

                           С1,i + С2,i

     Кич, i =     __________________,
                           n

                        S (С1,i + С2,i)

                           i=1

където:

i е отделният обект в сградата;

n  - общият брой на обектите в сградата.

Чл. 95.  При оценяване на съществуващи сгради от С1, С2 и С3 се приспада и съответното овехтяване по правилата на чл. 81.

Чл. 96. (1) Отделно ползвани тераси извън очертанията на обектите се заплащат по цена за 1 кв. м застроена площ в размер 100 на сто за първите 10 кв. м; 50 на сто - за площта над 10 до 20 кв. м, и 25 на сто - за площта над 20 кв. м.

(2) Отделно ползвани тераси към обектите, които се явяват покрив на долния етаж, се продават като правоползване. Редуцираната им площ не се включва в застроената площ на обекта и се заплащат по цена съгласно чл. 79.

(3) Отделно ползвани сушилни се оценяват като складови по реда на чл. 90.

Чл. 97. (1) Самостоятелни сгради и помещения със стопанско предназначение - навеси, леки постройки за отоплителни материали, обори, ферми за селскостопански животни, работилници, хангари, халета, сервизи за услуги, магазини, складове, и други от подобен характер, се оценяват според застроения (бруто) обем на 1 куб. м, както следва:

1.  навеси:

а) без оградни стени - 40 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

б) с до 3 оградни стени - 50 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

2.  паянтови сгради - 90 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

3.  полумасивни сгради - 130 лв. с овехтяване 0,9 на сто годишно;

4.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 3:


а) по буква "а" - 210 лв. с овехтяване 0,9 на сто годишно;


б) по буква "б" - 230 лв. с овехтяване 0,8 на сто годишно;


в) по буква "в" - 250 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;


г) по буква "г" - 330 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;


д) по буква "д" - 380 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

5.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 4 - 440 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

6.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 5 - 640 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно.

(2) Изпълнените в сградите по ал. 1 подобрения - отоплителни инсталации, вентилационни инсталации, асансьорни уредби и др., се оценяват отделно по пазарни цени.

(3) По цените по ал. 1 се оценяват и припадащите се към отделните обекти идеални части от общите части на сградите, както и принадлежащите им сервизни помещения, коригирани с коефициентите по чл. 89 и 90.

(4) Застроеният (бруто) обем на сгради се определя в съответствие с БДС 163 - 86.     





ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. По смисъла на тази наредба:

1. "Застроена площ" е площта, ограничена от външните очертания на ограждащите стени на първия надземен етаж или на полуподземния етаж, включително площта на проветрителните шахти и проходите в тези очертания. В застроената площ на приземно ниво не се включват тераси, външни стълби и стълбищни площадки, рампи, гаражи и други елементи с височина до 1,2 м от средното ниво на прилежащия терен.

2. "Разгъната застроена площ" е сборът от застроените площи на всички етажи на основното и допълващото застрояване на и над терена. В разгънатата застроена площ се включват и застроените площи в подпокривното пространство на сградите, когато са предвидени за жилища, ателиета и кабинети. В застроената площ на надземните етажи се включва цялата площ на балконите, лоджиите и терасите.

3. "Жилищна сграда" е сграда, предназначена за постоянно обитаване, и се състои от едно или повече жилища, които заемат най-малко 60 на сто от нейната разгъната застроена площ.

4. "Жилище" е съвкупност от помещения, покрити и/или открити пространства, обединени функционално и пространствено в едно цяло за задоволяване на жилищни нужди.

5. "Промяна на предназначението" на обект или на част от него е промяната от един начин на ползване в друг съгласно съответстващите им кодове, представляващи основни кадастрални данни и определени съгласно Закона за кадастъра и имотния регистър и нормативните актове за неговото прилагане.

6. "Основен ремонт" на строеж е частично възстановяване и/или частична замяна на конструктивни елементи, основни части, съоръжения или инсталации на строежа, както и строително- монтажните работи, с които първоначално вложени, но износени материали, конструкции и конструктивни елементи се заменят с други видове или се извършват нови видове работи, с които се възстановява експлоатационната им годност, подобрява се или се удължава срокът на тяхната експлоатация.

7. "Текущ ремонт" на строеж е подобряването и поддържането в изправност на сградите, постройките, съоръженията и инсталациите, както и вътрешни преустройства, при които не се:

а) засяга конструкцията на сградата;

б) извършват дейности като премахване, преместване на съществуващи зидове и направа на отвори в тях, когато засягат конструкцията на сградата;

в) променя предназначението на помещенията и натоварванията в тях.

8. "Етаж" е част от сграда или постройка между две последователни подови конструкции.

9. "Социално жилище" е жилище, предназначено за лица с установени жилищни нужди, чието изграждане е финансирано или е осъществено с помощта на държавата или общината.

10. “Жилищен имот” е жилище /самостоятелна жилищна сграда, етаж или част от етаж/, уреголиран жилищностроителен имот, право на строеж или право на надстрояване за жилище, както и вещно право на ползване на жилище или уреголиран поземлен имот.

11. “Вилен имот” е вила /самостоятелна вилна сграда, етаж или част/, урегулиран вилен имот, или право на строеж за вила, както и вещно право на ползване на вила или вилен имот.

12. "Жилищна площ" е сборът от площите на помещенията в жилището с основно предназначение - дневни, спални, детски стаи и столови (без кухни-столови), измерени по контура на съответните вертикални конструктивни елементи - стени и колони.

13. “Семейство” са съпрузите и ненавършилите пълнолетие техни деца, ако не са встъпили в брак.

14. “Домакинство” са съпрузите, ненавършили пълнолетие низходящи, възходящите и пълнолетните низходящи, които живеят с наемателя, както и братята и сестрите, които не са встъпили в брак.

15. “Млади семейства” са семействата, в които съпрузите не са навършили 35 години към датата на решението на комисията.
16. “Самотни родители” са родителите, които поради вдовство или несключване на брак се грижат сами за отглеждане на непълнолетните си деца.

17. ”Консумативни разноски” по смисъла на чл. 35, ал. 1, т. 1, са ел. енергия, вода, телефон, топлоенергия, ТБО и др. такива, свързани с обитаване на жилището;
18. “Нежилищни помещения” са непреустроените по законоустановения ред в жилища: мази (изби), сутерени, тавани, пристройки, други второстепенни или временни постройки или помещения;
19. “Социално слабо” е лице, с неблагоприятно материално положение, подпомагано целогодишно по реда на Закона за социално подпомагане и Правилника за неговото прилагане;

20. “Нарушение на добрите нрави” е действие или бездействие, което отрицателно въздейства върху установените в обществото морални и/или етични норми, или е в противоречие с тях;

21. “Грижа на добър стопанин” е грижата, която би положил наемател при ползването на собствен имот;

22. “Картотекиране” е определяне степента на жилищна нужда на физическо лице по низходящ ред в групи и подгрупи, със съответен цифров и словесен израз.

ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. Договорите за наем, сключени по установения ред до 31 декемри 2008 г., чийто срок не е изтекъл, запазват действието си до края на договорения срок.
§ 2. Тази наредба отменя Наредбата за общинските жилища (Приета с решение № 327 от 15.02.2005 г. по Протокол № 24 от 15.02.2005 г. на Общински съвет Ловеч; изменена и допълнена с решение № 657 от 30.03.2006 г.; изменена и допълнена с решение № 993 от 29.03.2007 г., в сила от 16.04.2007 г.)  

§ 3. Наредбата се издава на основание чл. 45а от Закона за общинската собственост, във връзка с чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местна администрация.

§ 4.  Прилагането на наредбата, както и контрола по нейното изпълнение се възлага на кмета на Община Ловеч.

§ 5. Настоящата наредба влиза в сила в тридневен срок от датата на публикуването й в един местен вестник.
§ 6. (нов, решение № 505/24.10.2013 г., в сила от 28.11.2013 г.) (1) Съществуващите наемни правоотношения със собственици на отчуждени за мероприятията на общината имоти, следва да се приведат в съответствие с измененията на настоящата Наредба, в срок до 3 месеца, чрез подписване на нови договори и подаване на декларации по чл. 24, ведно с документите по чл. 6, ал. 3. 

(2) С наемателите, които не са изпълнили задължението по предходната алинея, отказали сключването на нов договор или не отговарят на изискванията на настоящата наредба, наемното правоотношение се прекратява. 

(3) Лицата по ал. 1, които владеят общинските жилища без правно основание, заплащат наемната цена, определена по реда на чл. 34 от настоящата наредба в трикратен размер, до окончателното освобождаване на жилището.

Приложение № 1
	№ по ред
	Показатели
	Намаление в процент до
	Увеличение в процент до

	А.
	Местонахождение на жилищата според категорията на град Ловеч (ІІ) и зоната, в която попадат

	1.
	Първа и втора зона
	-
	7

	2.
	Трета зона
	7
	-

	3.
	Четвърта зона
	12
	-

	Б.
	Конструкция на сградите

	1.
	Жилище в паянтови и полумасивни сгради
	25
	-

	2.
	Жилище в масивни сгради
	12
	-

	3.
	Жилище в сгради с монолитни или сглобяеми скелетни рамкови стоманобетонни конструкции; пакетоповдигани плочи, скелетно безгредови конструкции и конструкции, изградени по системите „пълзящ кофраж” и „едроразмерен (едроплощен) кофраж”
	-
	7

	В.
	Разположение на жилищата във височина

	1.
	Втори етаж при двуетажна жилищна сграда
	-
	8

	2.
	Втори до шести етаж
	-
	7

	3.
	Последен етаж при жилищни сгради на три и повече етажа и за всеки седми и по-висок етаж
	4
	-

	4.
	За жилище с височина на пода под 0,3 м спрямо средното ниво на терена
	1

за всеки пълни 10 см.
	-

	Г.
	Преобладаващо изложение на жилищните (без сервизните) помещения

	1.
	Юг, югоизток
	-
	2

	2.
	Запад, североизток
	3
	-

	3.
	Север, северозапад
	4
	-

	Д.
	Благоустройствено съоръжаване

	1.
	За жилище в сграда над 5 етажа без асансьор
	5
	-

	2.
	За жилище с централно отопление
	-
	7

	3.
	За жилище без складово помещение
	5
	-

	4.
	За жилище без водопровод и канализация
	7
	-

	5.
	За жилище, разположено в съседство с трафопостове, помпери агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и др.
	7
	-


Приложение № 2

Използвани кодове за видове конструкции

	Код
	Конструкция

	М1
	Масивни сгради (със зидани стени и стоманобетонни подови и други елементи, но без противоземетръсни шайби и/или рамки)

	М2
	Масивни сгради (със зидани стени и стоманобетонни подови и други елементи, с противоземетръсни шайби и/или рамки); едропанелни сгради; сгради, изпълнявани с пълзящ кофраж

	М3
	Масивни сгради (със сглобяеми скелетни и скелетно безгредови конструкции; едроплощен кофраж; пакетно-повдигани плочи), осигуряване срещу земетръс в зависимост от годината на проектирането и изграждането им.


ПРЕДСЕДАТЕЛ:

                             (ТИХОЛ ТИХОЛОВ)

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - ЛОВЕЧ
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НАРЕДБА

ЗА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА В ОБЩИНА ЛОВЕЧ

(Наредбата е приета с решение № 192/27.11.2008 г. на Общински съвет – Ловеч, 
публ. на 11.12.2008 г., в сила от 14.12.2008 година; изм. и доп. с решение № 488/29.04.2010 г., публ. на 20.05.2010 г., в сила от 20.05.2010 година)
Г л а в а   п ъ р в а

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 1. (1) С тази наредба се уреждат условията и реда по прилагане на Закона за общинската собственост, относно установяване на жилищни нужди, настаняване под наем, управление, продажба и замяна на общински жилища, учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища и конкретните правомощия на кмета на Община Ловеч.

(2) С наредбата по алинея първа се определят и критериите за формиране на наемните цени, цените за продажба и замяна на общинските жилища и цената на учреденото право на строеж.

(3) Общинският съвет приема решения по управление и разпореждане с общинските жилищни имоти и упражнява общо ръководство и контрол.

Чл. 2.  (1) По своето предназначение общинските жилища са:

1. за настаняване под наем на граждани с установени жилищни нужди;

2. за продажба, замяна и обезщетяване на бивши собственици, чиито имоти са отчуждени за общински нужди;

3.  ведомствени;

6. резервни;

(2) Жилищата по ал. 1 се определят с решение на общинския съвет, ежегодно до 31 март, по предложение на кмета на общината, и могат да се променят съобразно потребностите в общината.

(3) Предоставянето и използването на общински жилища за нежилищни нужди се забранява.

(4) Използването на общински жилища за нежилищни нужди е допустимо в случаите, когато общината разполага със свободни жилища, за които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията за настаняване. В тези случаи следва да се извърши промяна на предназначението им по реда на Закона за устройство на територията. 

Г л а в а    в т о р а

УСЛОВИЯ И РЕД ЗА УСТАНОВЯВАНЕ НА ЖИЛИЩНИ НУЖДИ ЗА НАСТАНЯВАНЕ ПОД НАЕМ В ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл. 3. (1) Право да кандидатстват за настаняване под наем в жилища по чл. 42, ал. 1, т. 1 от Закона за общинската собственост имат граждани и техните семейства, които отговарят едновременно на следните условия:

1.  не притежават жилище, вила или над ¼ идеални части от такива имоти, годни за постоянно обитаване или право на ползване върху тях в цялата страна;

2. не притежават незастроен поземлен имот, предназначен  за жилищно или вилно строителство, идеални части от такъв имот или право на строеж върху него на територията на Ловеч, в районите на населените места от 0 до ІІІ категория включително; в курортните зони и комплекси и във вилните зони към тях; земи до 10 км от морската брегова ивица;

3. не притежават фабрики, работилници, магазини, складове за търговска и стопанска дейност или идеални части от такива имоти в Община Ловеч и районите на населените места от 0 до ІІІ категория включително;

4. не са прехвърляли имоти по т. 1, т. 2 и т. 3 на други лица през последните десет години, с изключение прекратяване на съсобственост или дарение в полза на държавата или общината;

5. една четвърт от общия годишен доход на гражданите и техните семейства не може да покрие разхода за пазарната наемна цена за жилище, съответстващо на нуждите му, съгласно нормите за жилищно задоволяване, определени с чл. 25;

6. имат постоянен и настоящ адрес в Ловеч, повече от 5 години;

7. не са се самонастанявали в общински жилища или наемното правоотношение за такива жилища не е прекратявано по чл. 46, ал. 1, т. 1, 3 и 4 от Закона за общинската собственост, освен ако са изтекли повече от 5 години от освобождаване на жилището, след заплащане на дължимите суми;

8. не са носители и не са прехвърляли право на строеж, не са включени в индивидуално или групово жилищно строителство, или не са член-кооператори в жилищностроителни кооперации;

9. не притежават нежилищни имоти, предназначени за търговска или стопанска дейност, или идеални части от такива имоти;

10. не обитават общинско, държавно или ведомствено жилище;

11. притежават земеделски земи и гори общо до 50 декара.

(2) На условията по ал. 1 трябва да отговарят и членовете на цялото семейство.

(3) Обстоятелствата по чл. 3, ал. 1 се установяват:

1. по т. 1, 2, 4, 8, 9 и 10 – с декларация на кандидатите и удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общините, по настоящ адрес и месторождение;

2.  по т. 3 - с удостоверение от съответната Агенция по вписванията  по постоянен, настоящ адрес и месторождение;

3. по т. 5, 6 и 7 – от Комисията по чл. 7;

4. по т. 11 – с удостоверение от Общинска служба “Земеделие и гори” по месторождение.

(4) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите си съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс.
Чл. 4.  (1) Стойността на притежаваното имущество по чл. 3 се определя, както следва:

1. за жилищни и вилни имоти по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2 – по данъчна оценка;
2. за моторни превозни средства, селскостопански машини и други - по застрахователната им стойност;

3. за земеделските земи, за жилищни и вилни имоти, извън тези по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2 - по пазарни цени;

4. за дялово участие в търговски дружества - в размер 50 на сто от цената на придобиването;

5. за фабрики и други обекти с производствено предназначение и за прилежащите към тях терени и съоръжения - по оценки, извършени от лицензирани експерти по пазарна цена;

6. за акции, котирани на фондовата борса - по пазарната им цена.

(2) Оценките на притежаваното недвижимо имущество по ал. 1 се извършват от лицензиран оценител по местонахождение на имота за сметка на декларатора.  

(3) В притежаваното имущество се включват и наличните парични средства, включително и тези по жилищноспестовните влогове и дивидентите.

Чл. 5. (1) Лицата и семействата, които отговарят на условията по чл. 3, се подреждат в зависимост от степента на жилищната им нужда в групи, както следва:

1. граждани, които следва да освободят заеманите от тях жилища и помещения, собствеността върху които се възстановява по Закона за възстановяване собствеността върху одържавени недвижими имоти и по други закони за възстановяване на собствеността; пълнолетни лица от социалните домове, родени в Ловеч;

2.  незаемащи жилищна площ и ползващи не по-малко от година за жилища нежилищни помещения, като бараки, изби, непригодни тавански помещения и др.;

3. живеещи в жилищни помещения, негодни за обитаване, вредни в санитарно-хигиенно отношение или застрашени от самосрутване, освидетелствани по установения за това ред;

4.  семейства, живеещи въз основа на свободно договаряне;

5.  заемащи недостатъчна жилищна площ по нормите на чл. 25.

(2) Заемането на помещенията по ал. 1, т. 2 и 3 е основание за еднократно установяване и степенуване на жилищната нужда на обитателите. Повторното им обитаване от други наематели не поражда права за ново определяне на жилищна нужда.

(3) При подреждане на лицата и семействата в една и съща група се дава предимство на:

1. самотни родители – 7 точки;

2. семейства с повече от 2 деца – 7 точки;

3. семейства с 2 деца – 5 точки;

4. семейства, в които един от членовете е с трайна намалена работоспособност над 90 % - 5 точки;

5. семейства с 1 дете – 3 точки;

6. семейства, които са живели по-дълго време при тежки жилищни условия – 3 точки;

7. за всяка година на картотекиране по 1 точка.

(4) При покриване на повече от един критерий – точките се сумират.

(5) При равен брой точки, предимство се дава на по-продължителната по време картотека.

(6) Документи за картотекиране се подават до 31 декември на текущата година.
Чл. 6. (1) В общината се съставя окончателен списък и се поддържа картотека на нуждаещи се от жилища лица и семейства, които отговарят на условията по чл. 3.

(2) Картотекирането на нуждаещите се от жилища граждани се извършва въз основа на молба-декларация по образец, утвърден от кмета на общината, в която се посочват:

1. трите имена, възрастта и продължителността на адресната регистрация на членовете на семейството;

2. жилищните условия, при които живее семейството към момента на представяне на молбата; вписват се данни за вида (жилищни, нежилищни), размера и собствеността на обитаваните помещения;

4. притежавано имущество по чл. 3;

4.  извършени сделки с недвижими имоти по чл. 3, ал. 1, т. 4;

5. общ годишен доход на членовете на семейството за предходната година, формиран от заплати и пенсии, както и допълнителни доходи от хонорари, търговска и стопанска дейност, отдаване на собствен сграден фонд под наем, земеделски земи под аренда и др.;

6. данни за предишни вписвания в картотеките.   

(3) За удостоверяване на съответната информация по ал. 2, лицата   трябва да представят следните документи:

1. документ, удостоверяващ доходите на семейството за последните 12 месеца, преди подаване на молбата;

2. документ от Бюрото по труда Ловеч - за регистрация като безработен; 

3. документ от Районно управление “Социално осигуряване” (РУСО)  и Националния осигурителен институт (НОИ) – за получаване на пенсия или друг документ, удостоверяващ размера на доходите на кандидатите, както и други документи, доказващи социално затрудненото положение;

4. документ от Трудово-експертна лекарска комисия (ТЕЛК) – за определяне степента на нетрудоспособност;

5. удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общините по постоянен, настоящ адрес и по месторождение – за притежаваните недвижими имоти;

6. удостоверение по постоянен и настоящ адрес и месторождение от съответната Агенция по вписванията за това, че не е притежавано или прехвърляно недвижимо имущество през последните десет години;

7. нотариално заверен действащ договор за наем за срок не по-малко от 2 години, преди подаване на молбата – в случаите по чл. 5, ал. 1, т. 2 и т.3.

Чл. 7. (1) Кметът на общината назначава комисия по жилищно настаняване, в която се включват служители от общинската администрация (технически специалисти, юристи, лекари и др.) и одобрява правила за нейната работа.  
(2) Комисията по ал. 1 има следните задачи:

1. определя степента на жилищната нужда на картотекирани граждани и на служители на общината, подали молба за настаняване във ведомствено жилище;

2. на заседание до 10 януари, разглежда подадените молби-декларации от предходната година, взема решение за включване или невключване на гражданите в картотеката и определя степента на жилищната нужда на отделните семейства (лица) по групи и подгрупи съгласно чл. 5;

3. при освобождаване на общинско жилище, размества наематели и настанява картотекирани граждани, по реда на утвърдения списък.

(3) Решенията по ал. 2, т. 2 се съобщават и се обжалват по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

Чл. 8. Гражданинът остава картотекиран като нуждаещ се от жилище и когато учи в друго населено място или извън страната.

Чл. 9. (1) Гражданите, картотекирани по реда на тази глава, са длъжни при промяна на данните по чл. 6, ал. 2, т. 1 и 2 и на условията по чл. 3, да подадат нова декларация до 31 декември в общината. 

(2) Гражданите, които започват индивидуално или групово жилищно строителство, или са включени в жилищностроителни кооперации, уведомяват писмено главен експерт “Жилищна политика” в едномесечен срок от издаването на разрешението за строеж.

(3) При предоставяне на ведомствено жилище или жилище на търговско дружество за настаняване или закупуване от картотекиран гражданин, същият, уведомява в едномесечен срок  главен експерт “Жилищна политика”.

Чл. 10. (1) Изваждат се от картотеката:

3. придобилите имоти по чл. 3, ал. 1, т. 1 и 2;

2. включените в строителство по чл. 9, ал. 2;

3. настанените в общинско жилище;

 4. не изпълнили задълженията си по чл. 9;

 5. граждани,  включени  в  списъка  от  предходната  година  и неполучили жилища, които не са открити на посочения от тях адрес и не са уведомили своевременно главен експерт “Жилищна политика”;

 6. граждани, които имат промяна на обстоятелствата, даващи им право да кандидатстват за настаняване под наем в общински жилища.

(2) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите обстоятелствата, свързани с условията по чл. 3, чл. 6, ал. 2, т. 1, 2 и 6 и чл. 9, ал. 2, носят отговорност по чл. 313 от Наказателния кодекс и се изваждат от картотеката за срок от 5 години.
 (3) Изваждането от картотеката се извършва с решение на комисията по чл. 7. Решението се съобщава и се обжалва по реда на Административно-процесуалния кодекс.

(4) Документите, подадени от гражданите при кандидатстване за настаняване под наем в общинско жилище, се съхраняват в общината 5 години след изваждането им от картотеката.

Чл. 11. (1) Поредността по групи и подгрупи на картотекираните граждани се актуализира всяка година. Тя не се променя в течение на годината, освен при условията на чл. 9, ал. 1 и служебно от комисията по чл. 7, с протокол.

 (2) Въз основа на определената поредност по групи и подгрупи, комисията по чл. 7 изготвя проект на годишен списък на гражданите, за настаняване под наем.

 (3) Проектосписъкът по ал. 2 се обявява до 20 януари на определеното за целта място в общината. В 14-дневен срок от обявяването, гражданите могат да правят възражения и искания по списъка.

(4) Постъпилите възражения и искания се разглеждат от комисията в едномесечен срок. Утвърденият  от  кмета  окончателен  списък  може  да  се  обжалва пред общинския съвет в 7-дневен срок от утвърждаването му. Общинският съвет се произнася по жалбите на следващото си заседание, но не по-късно от 1 месец след изтичане на срока за обжалване, и решението му е окончателно.

Г л а в а   т р е т а

УПРАВЛЕНИЕ НА ОБЩИНСКИ  ЖИЛИЩА
Чл. 12. По реда на тази глава се осъществява стопанисването и управлението на общинските жилища, настаняването под наем и прекратяване на наемните отношения.

Чл. 13. (1) Общинските жилища се управляват в интерес на населението в общината, съобразно разпоредбите на Закона за общинската собственост и с грижата на добър стопанин.

 (2) Общинските жилища се използват по предназначение, за нуждите, за които са предоставени. Те не могат да се преотстъпват за ползване, да се отдават под наем или да се пренаемат.

Чл.14. (1) Община Ловеч владее, управлява и стопанисва безстопанствените жилища на своята територия.

(2) Жилищата по ал. 1 се приемат от комисия, назначена от кмета на общината, с констативен протокол, в който се посочва датата на завладяване и това, че същото е безстопанствено.

(3) Общината ги владее и отдава под наем в продължение на 10 години, след което ги придобива по давност.

Чл. 15. Свободни общински жилища, за които няма нуждаещи се граждани за настаняване, отговарящи на условията на Глава втора, могат да се отдават под наем по цени, определени в чл. 45 от настоящата наредба.

Чл. 16. Поддържането и текущите ремонти на общинските жилища, се извършват от наемателите в съответствие с разпоредбите на Закона за задълженията и договорите.

Чл. 17. (1) Основния ремонт на общинските жилища се извършва съгласно изискванията на действащата нормативна уредба в страната.

(2) С договора за наем може да се уговори основните ремонти да се извършват от и за сметка на наемателите.

Чл. 18. (1) При възникване на належаща общинска нужда, наемателите на общински жилища са длъжни да ги освободят в срок от два месеца от връчването на съобщението за освобождаване.

 (2) Ако имотът по ал. 1 не бъде освободен доброволно, той се освобождава по административен ред, въз основа на чл. 65 от Закона за общинската собственост със заповед на кмета на общината, която се привежда в изпълнение със съдействието на органите на полицията.

Раздел І

Ред и условия за настаняване под наем в общински жилища на лица с установени жилищни нужди

Чл. 19.  По реда на този раздел се извършва настаняване под наем в жилища на: 

1. лица с жилищни нужди, установени по реда на Глава втора от тази наредба;

2. наематели на общински жилища, които се засягат от ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция;

3. лица, жилищата на които са възстановени на бившите им собственици по реда на чл. 7 от Закона за възстановяване на собствеността върху одържавени недвижими имоти;

Чл. 20. (1) Настаняването в свободни общински жилища се извършва със заповед на кмета на общината за срок до четири години. 

(2) Кметът може да възложи на замeстник-кмета, който е председател на комисията по жилищно настаняване, да подписва административни актове по настаняване на наематели и освобождаване на общински жилища.
(3) В едно жилище се настанява само едно семейство, с изключение на лицата от социални домове.

(4) В заповедта по ал. 1 се определят: трите имена и ЕГН на настаненото лице и членовете на неговото семейството, вида и местонахождението на жилището, основанието и срока за настаняване. Заповедта се  отнася за всички членове на семейството. 
(5) Заповедта се връчва по реда на Административнопроцесуалния кодекс и влиза в сила от датата на фактическото предаване на жилището. 

(6) Влезлите в сила заповеди за настаняване се изпълняват от главен експерт “Жилищна политика”.

(7) Ако настаненото лице, в едномесечен срок от влизането в сила на заповедта не заеме жилището, органът, издал заповедта я отменя.

(8) При отказ за подписване от гражданина, заповедта се отменя и не се сключва договор.
(9) Лицата по ал. 7 и ал. 8 не се настаняват в общинско жилище за пет години напред, считано от деня на загубване правата, респективно, отменяне на заповедта.
Чл. 21. Преди издаване на настанителната заповед, гражданите подават нова декларация за обстоятелствата по чл. 3. Настъпилите промени се вземат предвид при настаняването.

Чл. 22.(1) Въз основа на настанителната заповед се сключва писмен договор за наем, в който се определят: редът за предаване и приемане на жилището; правата и задълженията на наемателя и наемодателя; наемната цена, гаранционна вноска в размер на двумесечен наем, служеща за обезпечаване на вреди, причинени от наемателя върху наетия имот, незаплатен наем и консумативи; срокът;  отговорността при неизпълнение; поддържането (текущи и основни ремонти) и други условия по наемното правоотношение.

(2) Кметът може да възложи на заместник-кмета, който е председател на Комисията по жилищно настаняване, да подписва договорите по ал.1.
Чл. 23. (1) Гражданите, включени в списъка по чл. 6, ал. 1 се настаняват в общински жилищата, съгласно нормите за жилищно задоволяване, установени в чл. 25.                                                      

(2) Настаняването се извършва по реда на утвърдения за годината списък и продължава след приключване на календарната година, до утвърждаването на нов списък за следващата година.

 (3) Гражданите, включени в списъка от предходната година и неполучили жилища, се включват в началото на списъка през текущата година, при спазване на установената поредност, освен ако има промяна на условията по чл. 3, на групите по чл. 5 и на данните по чл. 6.

(4) Картотекирани граждани, които два пъти са отказали да заемат предоставените им жилища за една календарна година, в списъка за следващата година се преместват последни в групата.

Чл. 24. (1) (изм., решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Гражданите, настанени под наем в общинските жилища по чл. 42, ал. 1, т. 1 от Закона за общинската собственост, представят ежегодно до 31 март на следващата година декларации за обстоятелствата по чл. 3.

(2) При изменение на данните и условията по чл. 3, водещо до промяна на жилищните нужди, определени с нормите по чл. 25, наемателите се пренастаняват в други жилища.

 (3) На наемателите на общински жилища, неподали декларации в срока по ал. 1 се прекратяват наемните отношения.
 (4) Наемателите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс.
Чл. 25. (1) Установяват се следните норми за жилищно задоволяване:

3. на едночленно семейство - до 25 кв. м. жилищна площ;

2.  на 2-членно семейство - до 40 кв. м. жилищна площ;

3.  на 3-членно и 4-членно семейство - до 55 кв. м. жилищна площ;

4. на семейство с 5 и повече членове - до 15 кв. м. жилищна  площ в повече за следващите членове на семейството.

5. на лицата от социалните домове да се осигури минимално 5 кв. м. жилищна площ.

(2) При определяне на необходимата жилищна площ се взема предвид и детето, което ще се роди.

(3) За задоволяване на специфични нужди може да се предостави допълнителна жилищна площ (стая) до 15 кв. м:

1. когато член от семейството страда от болест, която налага предоставяне на отделно помещение, или се нуждае от помощта на друго лице, съгласно списък, утвърден от министъра на здравеопазването;

2. на семейство, с което живеят непрекъснато в продължение на 2 или повече години пълнолетни низходящи или възходящи, които не притежават жилищен имот в страната или вила, годна за постоянно обитаване.

(4) С писмено съгласие на гражданите, предоставеното жилище може да е под нормите за жилищно задоволяване.

(5) Когато жилището надвишава нормите за жилищно задоволяване по предходните алинеи, за всеки квадратен метър над тези норми, да се заплаща наем в двоен размер.

(6)  При промяна на жилищната нужда, на настаненото семейство може да се предостави жилище, съобразно нормите за жилищно задоволяване, определени  в ал. 1 и съобразно наличния жилищен фонд.

Чл. 26. При смърт на лицето, на чието име е издадена заповедта за настаняване, наемните отношения се продължават с друг член на семейството, ако отговаря на условията за настаняване по чл. 3. 

Чл. 27. (1)  Запазват се наемните правоотношения с лицата, които:

1.  заемат изборна длъжност в органите на държавна власт или в органите на местното самоуправление в друго населено място;

2. с решение на Министерския съвет или на друг държавен или общински орган са временно на работа в друго населено място в страната или вън от нея;

3. работят на територията на друга община, или извън страната, за срок до 6 месеца.

 (2) В случаите по предходната алинея, наемателите са длъжни да упълномощят свой представител, който да изпълнява задълженията им, произтичащи от сключения договор.

Раздел ІІ

Ред и условия за настаняване под наем в резервни жилища

Чл. 28. (1) В резервните жилища се настаняват под наем за срок не по-дълъг от две години лица:

1. жилищата на които са станали негодни за обитаване в резултат на природни и стихийни бедствия и аварии или са застрашени от самосрутване;

2. в семействата на които са налице остри социални или здравословни проблеми.

(2) Лицата по ал. 1 подават молба за настаняване, придружена от декларация за семейно, имотно и материално състояние до кмета на общината.

(3) Молбите се разглеждат на заседание на Комисията по жилищно настаняване, която извършва и оглед на място, ползва констатациите на специализирани органи и в срок от 24 часа, след събиране на всички необходими данни, изготвя предложение до кмета на общината за настаняване на нуждаещите се в конкретно жилище, или отказва настаняването.

 (4)  Настаняването се извършва по реда на чл. 20 - 25 от тази Наредба.

 (5) Гражданите, посочили неверни данни или несъобщили в декларациите съответните обстоятелства, носят наказателна отговорност по реда на чл. 313 от Наказателния кодекс. 

 (6) Не се допуска настаняване в общински резервни жилища на граждани, чийто собствени жилища са станали негодни за използване, поради естествено износване, застрашени са от самосрутване, вредни са в санитарно-хигиенно отношение и поради това, че не могат да се поправят или заздравят, подлежат на премахване по реда на чл. 195 от Закона за устройство на територията, тъй като те, като собственици, не са ги поддържали в добро състояние и изискващ се вид, съгласно изискванията на чл. 179, ал. 1 от Закона за устройство на територията.

Раздел ІІІ

Ред и условия за настаняване под наем във ведомствени жилища

Чл. 29. (1) Ведомственият жилищен фонд се създава с решение на Общинския съвет, по предложение на кмета на общината.

(2) Ведомствените жилища са предназначени за осигуряване жилищна  площ  временно, до  прекратяване  трудовото  или  служебното правоотношение на щатни служители в общинската администрация.

Чл. 30. (1) Право да кандидатстват за настаняване във ведомствени жилища имат лицата, които са в служебно или трудово правоотношение с кмета на общината, ако те и членовете на техните семейства отговарят на следните условия:

1. да са с постоянно трудово или служебно правоотношение в общинската администрация, повече от пет години;

2. да имат определена жилищна нужда по реда на чл. 5 от наредбата;

3. да не са прехвърляли жилищен имот на други лица през последните десет години, освен на държавата или на общината, или при прекратяване на съсобственост.

 (2) Обстоятелствата по ал. 1, т. 1 се установяват от комисията по чл. 7, а по ал. 1, т. 2 и 3 – с декларация на лицето.

 (3) При предоставяне на ведомствени жилища предимство се дава на:

1. висококвалифицирани специалисти, както и работниците и служителите с по-голям трудов стаж в общината;

2. семейства с две или повече деца; 

3. самотни родители на непълнолетни деца;

4. млади семейства.
Чл. 31. Настаняването се извършва по реда на раздел І от настоящата глава, чл. 20 - 25 включително.
Раздел ІV

Ред и условия за настаняване под наем на собственици на отчуждени за мероприятия на общината имоти

Чл. 32. (1) Собствениците на имоти - частна собственост, принудително отчуждени за общински нужди по реда на Глава трета от Закона за общинската собственост и чл. 98 от Закона за териториално и селищно устройство /отм./, заемат общински жилища за настаняване под наем временно – до получаване на обезщетението.

(2) Лицата по ал. 1 са длъжни в едномесечен срок от датата на предаване на жилището, с което са обезщетени, или три месеца от изплащане на обезщетението, да освободят заеманото общинско жилище.

(3) Наемните правоотношения с наематели по предходната алинея се прекратяват, когато наемател или член на неговото семейство притежава или придобие собствено жилище или вила.

Чл. 33. (1) Отчуждени собственици, които реално обитават  жилищата, с които са обезщетени, преди предаването им с Протокол 16, следва да освободят общинските жилища, в едномесечен срок от преместването си.

(2) При неизпълнение, наемните правоотношения с наематели по предходната алинея се прекратяват.

(3) Не обитаването на общинското жилище по алинея 1 се доказва с протокол на комисия, назначена от кмета.

Раздел V

Прекратяване на наемните отношения с наематели на общински жилища.

Чл. 34. (1) Наемните правоотношения се прекратяват по реда на чл. 46 от Закона за общинската собственост, поради:

 1. не плащане на наемната цена или консумативните разноски за повече от 3 месеца, или при неплащане в срок повече от 1 път;

 2.извършване на ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция, когато се засягат обитавани  помещения;

 3. нарушаване на добрите нрави и обществен ред;

 4. неполагане грижата на добър стопанин при ползване на жилището; 

 5. прекратяване на трудовите или служебни правоотношения на настанените във ведомствено жилище лица;

 6. изтичане срока за настаняване;

 7. отпадане на условията за настаняване на наемателя в общинско жилище;

 8. използване на жилището не по предназначение, включително и в случаите, когато наемателят оставя общинския имот необитаем, поради напускане на града за повече от 6 месеца;

 9. смърт на лицето, на чието име е издадена настанителната заповед;

10. неизпълнение на задължението за подаване на декларация по чл. 24, ал. 1 от тази Наредба.

(2) Прекратяване на наемните правоотношения по ал. 1, т. 3 се извършва след представяне на протокол от общото събрание на входа  и/или протокол за системни нарушения от органите на реда.

(3) Прекратяване на наемните правоотношения по ал. 1, т. 4 и т. 8 се извършва след констатиране на нарушението с протокол от длъжностните лица на общинската администрация.

Чл. 35. (1) Изземването на общински жилища, които се владеят или държат без основание, не се използват по предназначение, или необходимостта от които е отпаднала, се извършва със заповед на кмета по реда на чл. 65 от Закона за общинската собственост. В заповедта се посочва: датата и часа на изземване, състава на комисията и основанието за изземване.

 (2) Заповедта за изземване се съобщава на адресатите по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Лицето се счита редовно уведомено и с поставяне на съобщение върху жилищния имот.

(3) При принудително изземване на общинското жилище в отсъствието на обитателите му, служителите изготвят протокол-опис в два екземпляра за завареното имущество, който се подписва от съставителя, представител на полицията и двама свидетели. Единият екземпляр от протокол-описа е предназначен за адресатите на заповедта. Имуществото се изважда от жилището, като Община Ловеч не носи отговорност за съхраняването му. 

(4) При изтичане на срока за настаняване, договора за наем се продължава само след решение на комисията по чл. 7, ако наемателя отговаря на условията на Глава втора.

Раздел VІ

Определяне на наемни цени за настаняване в общински жилища.

Чл. 36. Наемните цени на общинските жилища се определят за 1 кв.м. полезна площ, съобразно категорията на населеното място, която за град Ловеч е втора зона по смисъла на Закона за местните данъци и такси, в която жилището попада, конструкцията на сградата, разположението на жилището във височина, преобладаващо изложение и благоустройственото му състояние, както и от качеството на околната среда, съгласно приложение № 1.

Чл. 37. Основната наемна цена за 1 кв.м. полезна площ е 0,60 лева и се отнася за жилище със следните показатели:

1.  местонахождение на жилището  във втора зона;

2.  конструкция на сградата - панелна;

3.  разположение на жилището във височина - първи етаж;

4.  изложение - с преобладаващ изток или югозапад за жилищните (без сервизните) помещения;

5. благоустройствено съоръжаване - с водопровод, канализация и електрификация.

Чл. 38.  (1) Когато жилището е с показатели, различни от посочените в чл. 37, размерът на наемната цена се определя, съгласно приложение № 1.

(2) Кодовете за различните видове конструкция на сградата се определят, съгласно приложение № 2.

(3) Корекционните коефициенти могат да намаляват до 10 на сто и да увеличават до 40 на сто основната наемна цена за показатели, непосочени в приложението, свързани с качествата на обитаваното жилище и на средата около него.

Чл. 39. Когато наетата жилищна площ от едно семейство е над нормите за жилищно задоволяване по чл. 25, разликата за всеки квадратен метър над тази норма се заплаща в двоен размер по установената наемна цена за квадратен метър полезна площ.

Чл. 40. Месечната наемна цена за площта, ползвана общо от двама или повече наематели - членове на различни семейства, се разпределя помежду им пропорционално.

Чл. 41. Всички намаления или увеличения се изчисляват върху основната наемна цена.

 Чл. 42. Отчуждените собственици не заплащат наем.

 Чл. 43. (1) (изм., решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Ползвателите на общински жилища, отчуждени собственици, след предаване на собствените им жилища с протокол 16, до освобождаване на общинското жилище, не по-късно от 3 месеца, да заплащат наем в троен размер.
(2) (нова, решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.) Наематели на общински жилища, неотговарящи на изискванията на чл. 3, ал. 1, т. 5 от Наредбата, на които ¼ от дохода надвишава пазарната наемна цена на жилището за 1 година, като надвишаването не е повече от 2 пъти тази цена, да плащат наем с коефициент 2,00. Наемът се изчислява за срок от 1 април до 31 март на следващата година.
(3) (нова, решение № 488/29.04.2010 г., в сила от 20.05.2010 г.)  Наематели на общински жилища, неотговарящи на изискванията на чл. 3, ал. 1, т. 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10 и 11 от Наредбата, след прекратяване на наемните отношения, до освобождаване на жилището, да плащат двойния размер на наема.

 Чл. 44. Наемателите на ведомствени и резервни общински жилища заплащат наемна цена по критерии установени в този раздел, както наемателите, настанени в жилища за отдаване под наем.

Чл. 45. Свободните общински жилища, за настаняването в които няма нуждаещи се граждани, се отдават под наем по цени, определени в този раздел, увеличени с коефициент 4.
Г л а в а   ч е т в ъ р т а

ПРОДАЖБА И ЗАМЯНА НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл. 46. (1) При условията и по реда на тази глава се извършват:

1. продажба на общински жилища, на настанените в тях наематели;

2. замяна на общински жилища с жилищни или нежилищи имоти – собственост на държавата, на физически или юридически лица.

(2) Жилищата, станали общинска собственост по силата на правни сделки, след влизане в сила на тази Наредба, се продават по цени, не по-ниски от придобивната им стойност.

(3) При продажба и замяна на общински жилища, физическите и юридически лица заплащат на общината режийни разноски в размер на 2 % върху стойността на сделката.

(4) Средствата от продажбата на общински жилища се изразходват приоритетно за строеж и основен ремонт на общински жилища.

Раздел І

Условия и ред за продажба на общински жилища

Чл. 47. Продажба на общински жилища, се извършва след решение на общинския съвет, от кмета на общината.

Чл. 48. (1) Общинските жилища, предназначени за продажба, могат да се продават на:

1.  правоимащи по Закона за уреждане на правата на граждани с многогодишни жилищно-спестовни влогове;

2.  лица, чиито жилища се предвижда да бъдат отчуждени по реда на глава трета от Закона за общинската собственост; 

3. други лица, отговарящи на условията за закупуване на общински жилища, определени в тази наредба.

(2) Цените на жилищата, предназначени за продажба, се определят от общинския съвет по критерии, установени в Глава шеста на тази наредба, с корегиращ коефициент. Продажбата не може да се извърши на цена, по-ниска от данъчната оценка на имота.
 (3) Ведомствените жилища на общината могат да се продават на служители, които имат не по-малко от пет години стаж, без прекъсване, в общинската администрация.

Чл. 49. (1) Забранява се продажбата на жилищата, придобити по реда на чл. 48, ал. 1 и ал. 3 на трети лица, в петгодишен срок от датата на придобивната сделка.

(2) В случай на извършване на сделка по ал. 1, купувачът по чл. 48, ал. 1 и ал. 3 дължи на Община Ловеч неустойка в двукратния размер от цената на придобиване.

Чл. 50. Продажба на земя – частна общинска собственост, на собственика на законно построена върху нея жилищна сграда се извършва от кмета на общината, без търг или конкурс, по цени, определени в Глава шеста от тази наредба.

Чл. 51. Не могат да се продават:

1. общинските жилища в сгради, общинска собственост, чието основно предназначение е да задоволяват административни, стопански, културни, образователни, здравни и търговски нужди;

2. резервните общински жилища;

3. общински жилища в сгради, намиращи се върху терени, които са отредени за нуждите на общината или подлежат на отчуждаване, по реда на Глава трета от Закона за общинската собственост;

4. общински жилища, освидетелствани по реда на чл. 195 от Закона за устройство на територията;
5. общински жилища, за които има изрично решение на Общинския съвет;

6. общински жилища, в които са настанени лица, неотговарящи на условията за настаняване в общинско жилище;

7. общински жилища в общински сгради до три етажа включително, които не се запазват като елемент на застрояването по подробния устройствен план.

Чл. 52.(1)Жилищата, заемани от две или повече семейства, представляващи домакинство, при писмено съгласие помежду им, могат да се продават на едно от семействата или в съсобственост.

(2) Не могат да се продават жилища, в които са настанени две или повече семейства, които не образуват домакинство.

(3) Ако жилището е реално поделяемо, съгласно строителните правила и норми, на всеки от наемателите може да бъде продадена заеманата от него реална част от жилището като отделен жилищен имот. Продажбата се извършва  след преустройство на жилището по установения ред за сметка на наемателите.

(4) Искането за преустройство по ал. 3 се подава от наемателя до общината.

Чл. 53. (1) Продажбата на общински жилища се извършва за задоволяване на жилищни нужди на настанени в тях наематели, които отговарят на следните условия:

1. да бъдат български гражданини;

2. да отговарят на условията за настаняване в общинско жилище, установени в Глава втора от наредбата;

3. да са наематели на общинско жилище на основание настанителна заповед не по-малко от три години без прекъсване; 

4. общинското жилище да е определено за продажба с решение на Общинския съвет.

5. да не дължи суми от неизплатени наеми, консумативи, данъци и такси на общината;

6. да не е нарушавал условията по договора за наем.


(2) Наемателите на общински жилища, правоимащи по ЗУПГМЖСВ, включени в окончателния списък по чл. 7 от Правилника за прилагането на същия закон, могат да закупят жилището, в което са настанени, без да отговарят на условията по т. 2 и т. 3 от предходната алинея.

Чл. 54. (1) Когато кандидат-купувачите не отговарят на някои от условията по чл. 53, продажбата може да се извърши по действителни пазарни цени. 

(2) Продажбата на общинско жилище не може да се извърши, ако кандидат-купувачите притежават друго жилище или вила, годни за постоянно обитаване.

Чл. 55. (1) Кметът на общината със заповед назначава комисия за продажба на общински жилища, която проучва налице ли са условията по чл. 51, чл. 52 и чл. 53 от тази наредба и изготвя мотивирано предложение пред общинския съвет за продажба.                                      
(2) Кметът на общината прекратява образуваната преписка, при отрицателно становище за продажба от комисията по ал. 1.

Чл. 56. (1) Продажбата на общински жилища се извършва по писмено искане на наемателите до кмета на общината с молба-декларация.

(2) Главен експерт „Жилищна политика” комплектова преписката със следните документи:

1. заповед за настаняване, надлежно заверена, че е в сила към датата на подаване на молбата за закупуване;

2. декларация за гражданско, семейно и имотно състояние;

3. акт за общинска собственост;

4. оценителен протокол;

5. кадастрална скица на имота по действащ застроително регулационен план от Агенцията по кадастъра;

6. становище на комисията по чл. 55 - на лице ли са условията за продажба на жилището;

7. за жилищноспестовните вложители, включени в окончателния списък по чл. 7 от ППЗУПГМЖСВ – удостоверение от Местната комисия.

8. данъчна оценка;

9. решение на общински съвет;

10. разрешение на кмета на общината за закупуване на ведомствено жилище със срок на действие шест месеца от издаването му;

11. за жилища в сгради до три етажа – становище на главния архитект относно градоустройствения статут на сградата, за реализираното и предвиденото застрояване и параметрите им.

(3) Към искането по ал. 1 се прилагат и: служебна бележка за платени наеми и консумативни разходи, удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общините и удостоверение от Агенцията по вписванията по постоянен, настоящ адрес и месторождение за декларирани или прехвърляни недвижими имоти. 
(4) Кметът на общината прави предложение за продажба до Общинския съвет, след становище на комисията по чл. 55.

Чл. 57. (1) Продажбите на общински жилища се извършват в тримесечен срок след решението на Общинския съвет със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и административния адрес на жилището, купувача, цената и другите дължими плащания, както и начина и срока на плащане. Заповедта се обявява на публично място в сградата на общината.

(2) Заповедта се връчва по реда на ГПК, след влизането и в сила.

(3) Плащането на цената и другите дължими престации се извършват от купувача в едномесечен срок от датата на връчване на заповедта, след което кметът на общината и купувачът подписват договор.

(4) Договорът за продажба се вписва от купувача в Службата по вписванията при Ловешки районен съд.

(5) Когато плащането не се извърши в определения срок, се счита, че купувачът се е отказал от сделката и преписката за продажбата се прекратява.

(6) Жилище, включено в групата за продажба с решение на общински съвет и незакупено от настанения в него наемател, се предлага за продажба на други наематели на общински жилища, отговарящи на условията за закупуване, на търг с явно наддаване.

Раздел ІІ

Условия и ред за замяна на общински жилища

Чл. 58. (1) При условията и по реда на този раздел се извършва замяна на общински жилища с жилищни или нежилищни имоти – собственост на държавата, на физически или юридически лица

(2) Замяната на общински жилища с нежилищни имоти се допуска само ако има свободни общински жилища, за настаняването в които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията за настаняване или ако върху имота, придобит в резултат на замяната, ще се изградят социални жилища.

Чл. 59. (1) Замяната на общински жилища с жилищни или нежилищни имоти - собственост на държавата, на физически лица или на юридически лица, може да се извършва по инициатива на общината или по писмено предложение на заинтересованите лица.

(2) Замяна по ал. 1 може да се извърши:

1. при прекратяване на съсобственост върху имоти между общината и трети лица;

2. когато с влязъл в сила подробен устройствен план се предвижда отчуждаване на имоти за нуждите на общината;

3. между общината и друга община или между общината и държавата;

4. в други случаи, определени в закон.

(3) В случаите по ал. 2 кметът на общината отправя писмено предложение за замяна до заинтересованите собственици или съсобственици на имоти. Предложение за замяна до кмета на общината могат да правят и заинтересованите собственици или съсобственици на имоти по ал. 2. В предложението се посочват предлаганите за замяна жилища. При постигане на съгласие, кметът на общината внася предложението за замяна в общинския съвет.

(4) За направените предложения за замяна се изготвя обявление за всеки имот, което се публикува на интернет страницата на общината. В обявлението се посочват данни за имотите, предмет на предложението за замяна. Обявлението се поставя и на определените места в сградата на общината. 

(5) Предложенията по ал. 3 се внасят в общинския съвет от кмета на общината не по-рано от един месец от публикуване на обявлението. Когато в този срок постъпят повече от едно предложения за един общински жилищен имот, те се внасят заедно в общинския съвет. При постъпили предложения за замяна на един и същ общински жилищен имот от две или повече лица, общинският съвет може да реши разпореждането с имота да се извърши чрез търг или конкурс.

(6) Предложенията по ал. 3 не обвързват общинския съвет за извършване на замяна. Отказите на общинския съвет за извършване на замяна не подлежат на обжалване.

(7) Общински съвет допуска замяна приоритетно, когато са на лице остри здравословни проблеми.

Чл. 60. Не се допускат замени:

1. когато имотите - собственост на трети лица, са обременени с ипотека или други тежести, отдадени са под наем или под аренда; 

2. на общински поземлени имоти, отредени за жилищно строителство, срещу нежилищни имоти, освен в случаите, когато с влязъл в сила подробен устройствен план се предвижда отчуждаване на имоти за нуждите на общината;

3. на общински жилищни имоти с имоти на лица, за които е установено, че без правно основание ползват общински имот, договорите за наем или за вещни права върху общински имоти са прекратени по тяхна вина или с които общината води съдебни имуществени спорове;

4. в други случаи, определени в закон или в наредбата по чл. 8, ал. 2 от ЗОС. 

Чл. 61. Решенията за извършване на замяна се приемат от общинския съвет с мнозинство от две трети от общия брой на съветниците. Въз основа на решението на общинския съвет, кметът на общината издава заповед и сключва договор за замяна.

Г л а в а    п е т а

УСЛОВИЯ И РЕД ЗА УЧРЕДЯВАНЕ ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ИМОТИ – ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

Чл. 62. При условията и по реда на тази глава се извършва учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища.

Чл. 63. (1) Право на строеж върху имоти - частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища, може да се учредява, без търг или конкурс, за строеж на жилищна сграда, на лица с установени жилищни нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица, при условия и по ред, определени в тази наредба. 

(2) Правото на строеж по ал. 1 не може да се прехвърля на трети лица.

(3) Жилищата, придобити по реда на ал. 1, не могат да се отдават под наем или да бъдат обект на разпореждане за срок 15 години.

(4) Нарушаването на забраните по ал. 2 и 3 е основание за разваляне на договора за правото на строеж.

(5) При разваляне на договора, лицата нарушили забраните по ал. 2 и 3, нямат правата по чл. 72 - 74 от Закона за собствеността:

 1. да искат за подобренията, които са направили, сумата, с която се е увеличила стойността на веща, вследствие на тези подобрения;

 2. да искат да им се заплатят необходимите за запазване на веща разноски;

 3. да задържат веща за подобренията, които са направили;

Чл. 64. Право на строеж се учредява при следните условия:

1. лицата да бъдат български гражданини;

2. да отговарят на условията за настаняване в общинско жилище, установени в Глава втора от наредбата, за което прилагат удостоверение за картотекиране; 

3. да не дължат суми от неизплатени наеми, консумативи, данъци и такси на общината;

4. общинския поземлен имот да е определен за учредяване право на строеж с решение на Общинския съвет.

5. при колективно жилищно строителство, да притежават документ за регистрация на жилищностроителна кооперация или сдружение;

Чл. 65. (1) Заинтересованите лица, жилищностроителните кооперации или сдруженията, отправят писмено искане до кмета на общината, за учредяване право на строеж, без търг или конкурс, върху имоти – частна общинска осбственост, отредени за социални жилища.

(2) Към искането по ал. 1 се прилагат и: удостоверение от дирекция “Местни данъци и такси” при общината и удостоверение от Агенцията по вписванията по постоянен, настоящ адрес и месторождение, за декларирани или прехвърлени недвижими имоти. 
Чл. 66. (1) Кметът назначава комисия, която дава становище за извършване на разпоредителна сделка с учредяване право на строеж върху имоти - частна общинска собственост. В заповедта за назначаване на комисията кметът определя:

1. поименния състав на членовете на комисията;

2. правилата за дейността й;

3. възнаграждението на членовете на комисията;

4. други условия.

(2) При необходимост, кметът може да привлича и консултанти към комисията. 

(3) За работата си, комисията съставя протокол, с който предлага на Кмета да даде съгласие за извършване на разпоредителната сделка, при посочените условия или да откаже извършването й.

Чл. 67. (1) Главен експерт “Жилищна политика” комплектова преписката със следните документи:

1. декларация за гражданско, семейното и имотното състояние на кандидатите;

2. акт за общинска собственост;

3. кадастрална скица на имота по действащ застроително регулационен план от Агенцията по кадастъра;

4. удостоверение за картотека, по реда на Глава втора

5. за жилищноспестовните вложители, включени в окончателния списък по чл. 7 от ППЗУПГМЖСВ – удостоверение от Местната комисия по чл. 8, ал. 2 от ЗУПГМЖСВ.

6.  решение на общински съвет.

7. документ за регистрация на жилищностроителната кооперация или сдружението.
(2) Кметът на общината, възлага на независим лицензиран оценител да изготви пазарна оценка на правото на строеж. 

Чл. 68. (1) Кметът на общината подготвя предложение до Общински съвет за учредяване на правото на строеж, в което са посочени:

1. точното описание на имота, върху който се учредява правото на строеж и акта за общинска собственост;

2. цената на правото на строеж;

3. начина на плащане на правото на строеж;

(2)  В решението на Общински съвет може да се предвиди заплащането  правото на строеж да се извърши чрез равностойно имотно обезщетение в новопостроената сграда, на база оценка, извършена от независим оценител.

(3) Правото на строеж се учредява за срок от 10 години. След изтичането на срока, ако обекта не е построен, учреденото право на строеж се погасява в полза на общината и стойността му не се възстановява. 

Чл. 69. (1) Учредяване право на строеж се извършват в тримесечен срок, след решението на Общинския съвет, със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и административния адрес на поземления имот, купувача, цената и другите дължими плащания, както и начина и срока на плащане. Заповедта се обявява на публично място в сградата на общината.

(2) Заповедта се връчва на купувача срещу подпис, след влизането й в сила.

(3) Плащането на цената и другите дължими престации се извършват от купувача в едномесечен срок от датата на връчване на заповедта, след което кметът на общината и купувачът сключват договор за учредяване право на строеж.

Чл. 70 (1) Договорът се сключва в писмена форма и се вписва в службите по вписванията по местонахождение на имотите, за сметка на физическото или юридическото лице.

(2)  Договорът влиза в сила от датата на сключването му. 

Чл. 71. Цената на правото на строеж се определя от общинския съвет и се изчислява по методика, определена в Раздел ІІ на Глава шеста на настоящата наредба.

Чл. 72. Когато плащането не се извърши в определения срок, заповедта се отменя от кмета на общината и преписката се прекратява.

Г л а в а   ш е с т а

БАЗИСНИ ЦЕНИ ПРИ ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНИТЕ ЦЕНИ НА ОБЩИНСКИТЕ ЖИЛИЩА

Чл. 73. (1) Цените по настоящата глава са база за определяне на пазарната цена при:

1.  продажба и замяна на общински жилищни имоти;

2. учредяване право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, определени за изграждане на социални жилища на лица с доказани жилищни нужди.

(2) Продажбата по ал. 1 не може да се извърши на цени, по-ниски от данъчната оценка.

Раздел I

Цена на земята
Чл. 74.  (1) Базисните цени на поземлените имоти за град Ловеч се определят за един квадратен метър, съобразно категорията на града и зоната, в която попадат, както следва:

първа зона                                               100 лв.

втора зона                                                 80 лв.

трета зона                                                  60 лв.

четвърта зона                                            50 лв.;

(2) Категорията се определя с Единния класификатор на административно-териториалните и териториални единици (ЕКАТТЕ) в Република България, като за град Ловеч тя е втора. 
Чл. 75. (1) Базисните цени на земите по чл. 74, се коригират с коефициенти, стойностите на които се определят по следния начин:

1.  коефициент за инженерната инфраструктура - Кк1:

а) при наличие и добро състояние на елементите на инженерната инфраструктура в близост до имота - от 0,00 до +0,15;

б) при отдалеченост на мрежите на инженерната инфраструктура - от 0,00 до -0,20;

2.  коефициент за транспортна достъпност - Кк2:

а) до 800 л. м. от спирка на масов обществен пътнически транспорт с честота на движение не по-голяма от 60 мин. в едната посока - от 0,00 до +0,20;

б) над 800 л. м. от спирка на масов обществен пътнически транспорт с честота на движение в едната посока над 60 мин. - от 0,00 до -0,30;

3. коефициент за екологични условия в общината - Кк3= 0

(2) Корекционните коефициенти по ал. 1 се определят за всеки конкретен случай от лицензиран оценител на територията на общината.

(3) Коригираната базисна цена на земята (Цз кор) се определя, като се вземат предвид конкретните стойности на корекционните коефициенти от ал. 1 по следната формула:

Цз кор = Цзб (1 + Кк1 + Кк2 + Кк3),

където:

Цзб е базисната цена на земята по чл. 74.

Чл. 76. (1) Границите на зоните в Ловеч по чл. 74 са определени с решение на Общински съвет.

(2) Недвижими имоти, намиращи се на границата между две зони, се оценяват по цената на по-високата зона.

Раздел II

Цена на правото на строеж

Чл. 77.  (1) Цената на правото на строеж върху общински урегулиран поземлен имот се определя по цената на земята за един квадратен метър, определена съгласно чл. 75, ал. 3 по следната формула:

Цпс =  0,25 х Цз кор (1 +F/ 2S ),

където:

Цпс е цената на правото на строеж;

Цз кор - цената на земята по чл. 75, ал. 3;

F - разгънатата застроена (бруто) площ на сградата, определена съобразно размера на застрояване и етажността, съгласно застроителния и регулационен план;

S - площта на имота, върху който е застроена сградата при комплексно застрояване в жилищните зони.

(2) При разлика между определената по ал. 1 разгъната застроена (бруто) площ и площта, определена по одобрения проект на сградата, цената на правото на строеж се коригира, като разликата се доплаща, съответно се връща.

(3) Ако цената на правото на строеж, определена съгласно ал. 1 и 2, е по-висока от цената на земята, определена по реда на чл. 75, ал. 3, цената на правото на строеж се приема за равна на цената на земята.

Чл. 78.  Разгънатата застроена площ на жилищните сгради се определя в съответствие с § 2 от Наредба № 7 от 22.12.2003 г. на МРРБ за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони.

Раздел III

Цени на сградите и на отделните обекти в тях

Чл. 79. (1) Жилищните сгради и жилищата в тях се оценяват на квадратен метър застроена площ със съответното овехтяване, както следва:

1.  паянтови сгради - 110 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

2.  полумасивни сгради - 200 лв. с овехтяване 0,8 на сто годишно;

3.  масивни сгради:

а) сгради от готови сглобяеми етернитови и други плоскости (бунгала) - 270 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;

б) с дървен гредоред на подовите конструкции - 285 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;

в) с железен гредоред, стоманени греди или ферми на подовите конструкции - 310 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;

г) с частични стоманобетонни елементи: стоманобетонни полета (части), единични стоманобетонни колони и греди, пояси, щурцове и др. - 330 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;

д) сгради с носещи стени и изцяло монолитни или сглобяеми стоманобетонни подови конструкции без противоземетръсни шайби и колони - 360 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

4.  сгради, строени по системите едропанелен и пълзящ кофраж - 400 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

5.  сгради, строени по системите с монолитни или сглобяеми скелети и рамкови стоманобетонни конструкции, пакетоповдигани плочи, скелетно-безгредови конструкции и едроплощен кофраж (всички разновидности), с противоземетръсни шайби и колони - 550 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно.

(2) Когато части или етажи от една сграда са построени с различни конструкции, отделните етажи или части от сградата се оценяват съобразно тяхната конструкция.

(3) Когато подовите и таванските конструкции на отделните етажи, включително  на  жилища,  ателиета  и  стаи  по  чл. 91,  ал.  2,  изградени  в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, са различни, етажите се оценяват по средноаритметични цени, съответно и със средноаритметичен коефициент на овехтяване на двете конструкции, като се имат предвид и наличните стоманобетонни елементи.

(4) Складовите помещения за лично ползване в подземни и полуподземни етажи (избени помещения) се оценяват, като се взема предвид таванската конструкция над тях.

(5) Складовите помещения за лично ползване в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив (тавански сервизни помещения) се оценяват според конструкцията на пода им.

(6) Застроената площ за помещение и за жилищен етаж се определя в съответствие с § 2 от Наредба № 7 от 22.12.2003 г. на МРРБ за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони.

Чл. 80.  (1) Цените по чл. 79 включват:

1. разходите за изграждане на жилищните сгради в груб строеж, нулев цикъл, бетон и стоманобетон (готови панели и други бетонни елементи), кофраж, арматура, зидарии, гредоред и покривна конструкция;

2.  разходите за довършителни работи: подови настилки, вътрешни мазилки или обикновени тапети (когато няма вътрешна мазилка) и боядисване, външна обикновена и варо-циментна пръскана мазилка, дограма и остъкляване; железарски работи, включително по парапети, балкони, стълбища и др.; тенекеджийски работи; вентилационни, гръмоотводни, домофонни, телефонни и звънчеви инсталации; съоръжения в помещенията на Гражданската защита (мивки, клозети, резервоари за вода и др.); противорадиационни укрития и съоръженията към тях; пощенски кутии, железни изтривалки пред входовете, различни видове изолации по покривите на сгради с плосък покрив;

3. разходите за вътрешни инсталации - електрическа, водопроводна (за студена и топла вода) и канализация;

4. стойността на припадащата се част от отклоненията от главната инженерна мрежа на канализацията, водопровода, топлопровода и електрическата връзка до сградата;

5. разходите за геоложки и хидроложки проучвания, за проучвателни и проектни работи, инвеститорски контрол, организация и възлагане на строителството, авторски надзор, приемателни комисии.

(2) Цените се отнасят съответно за:

1.  подови настилки, състоящи се от:

а) дюшеме;

б) линолеум, рувилит, рувитекс, мокет или тъфтинг и др. по цените на рувитекс - първо качество;

2. обикновена монолитна мозайка или обикновени мозаични плочи;

3.  обикновени тапети (ако под тях няма мазилка) или постна боя по стени и тавани;

4.  блажна боя по стените и таваните в санитарни възли (бани, тоалетни, перални);

5.  обикновена или варо-циментна пръскана външна мазилка.

(3) Ако жилищната сграда не е завършена напълно (няма мазилка, настилки, инсталации, врати, прозорци и др. от посочените в ал. 1 видове строителни работи), цената по чл. 79 се намалява със стойността, съответстваща на относителния дял на неизпълнените видове работи от брутната цена на квадратен метър застроена площ, като отделните стойности се извличат от стойностните сметки на проекта.

(4) В цените на сградите и помещенията по чл. 79 не се включват направените подобрения и други видове работи, които се оценяват допълнително:

1.  отоплителни инсталации;

2.  асансьорни уредби;

3. вградени шкафове или шкафове - преградни стени, кухненски шкафове и други вградени мебели;

4. други видове работи, невключени в ал. 2 или изпълнени по различен от посочения в нея начин.
(5) Работите по ал. 4, т. 3 и 4 се оценяват по пазарната им цена към датата на оценката.
(6) Цената на подобренията, които се ползват само от отделни обекти в сградата, се включва в цената на тези обекти.

Чл. 81. (1) Цената на жилищните сгради се намалява със съответно овехтяване по посочения в чл. 79, ал. 1 годишен процент.  Овехтяването започва да тече от следващата година след завършването на сградата, като се включва и годината, в която се извършва оценката.  За овехтяване цената на сградата може да бъде намалена най-много с 60 на сто за паянтовите и полумасивните сгради и най-много с 50 на сто за всички останали сгради. Максималният процент на овехтяване е в зависимост от физическото състояние и износеност на сградата и нейните елементи, а не само от броя на изминалите години от построяването й. Същото се отнася и до отделни обекти (жилища, ателиета и др.) в сградата.

(2) Състоянието на сградата или на отделните обекти се установява от оценителя.

Чл. 82. В дворните места отделно се оценяват по пазарни цени към датата на оценката:

1. подпорните зидове и други работи, наложили се поради особеностите на терена, когато не са извършени със средства на държавата;

2. трайните насаждения;

3. дворните настилки, включително настилките около сградата;

4. дворните чешми, кладенците, септичните и попивните ями, каналите и водомерните шахти и други подобрения.

Чл. 83.  (1) Цената на отоплителните инсталации в сгради, които са в експлоатация преди 4 март 1991 г., се определя съобразно застроената площ на отделните обекти в тях, като за един квадратен метър тя е 20 на сто от цената на 1 квадратен метър застроена площ, определена съгласно чл. 79.

(2) Цената на асансьорните уредби в сгради, които са в експлоатация преди 4 март 1991 г., се определя съобразно застроената площ на отделните обекти в тях, като за един квадратен метър е 15 на сто от цената за един квадратен метър застроена площ, определена съгласно чл. 79.

(3) В сгради, които са в експлоатация след 4 март 1991 г., цената на отоплителните инсталации и асансьорните уредби се определя по пазарни цени, като се приспадне овехтяване по правилата на чл. 81 в размер 2 на сто годишно.

(4) В цената на отоплителните инсталации не се включват парните котли и съоръженията към тях, абонатните станции, топлопроводните магистрали и главните мрежи от котелните помещения до други захранващи се от тях сгради.

(5) Ако отоплителната инсталация не е завършена напълно, стойността на неизпълнените работи се приспада по правилото на чл. 80, ал. 3.

 (6) В сгради, които са в експлоатация, цената на отоплителните инсталации и на асансьорните уредби се определя, като се приспадне овехтяване по правилата на чл. 81 в размер 2 на сто годишно, но не повече от 50 на сто.

Чл. 84. (1) При определяне на базисните цени на жилищните сгради и на жилищата в тях се прилагат корекционни коефициенти за ІІ категория на населеното място (Кфт)- 0,9;
(2) За индивидуалните качества на оценяваните жилища се прилагат корекционни коефициенти.

Чл. 85. (1) Съобразно разположението на жилищните стаи, дневните (холовете), кабинетите, библиотеките и трапезариите в жилищата се прилагат следните коефициенти за изложението им (Ки):

Изложение                               Коефициент

 юг, югоизток                                  1,04

 изток, югозапад                             1,02

 запад, североизток                         0,98

 север, северозапад                         0,96

 (2) За жилищата се определя осреднен коефициент за изложение съобразно изложението на отделните стаи, дневните, кабинетите и трапезариите независимо от тяхната площ.  При различно изложение на помещенията коефициентите им се сумират и се разделят на броя на помещенията. Когато едно помещение има прозорци с различни изложения, се взема под внимание най-благоприятното изложение, независимо от големината на прозорците.

(3) За кухните, вестибюлите, санитарните възли, антретата, балконите, лоджиите и други подобни помещения не се определят коефициенти за изложение и те не се вземат предвид при определяне на осреднения коефициент за изложение на жилището.

Чл. 86. (1) За жилищни сгради на 2 и повече етажи се прилагат следните коефициенти за разположение на жилищата във височина (Кв):

1.  при двуетажни жилищни сгради:

а) за първия етаж - 0,95;

б) за втория етаж - 1,05;

2.  при жилищни сгради от 3 до 5 етажа включително:

а) за първия етаж - 0,94;

б) за втория, третия и четвъртия етаж, когато не е последен - 1,03;

в) за последния етаж - 0,97;

3.  при жилищни сгради на 6 до 9 етажа включително:

а) за първия етаж - 0,93;

б) за втория до осмия етаж включително, когато не е последен - 1,02;

в) за последния етаж - 0,96;

4.  при жилищни сгради на 10 и повече етажи:

а) за първия етаж - 0,92;

б) за втория и следващите етажи, когато не са последни - 1,01;

в) за последния етаж - 0,95.

(2) Коефициентите за разположение на жилищата във височина за първия етаж се прилагат при височина на пода на първия етаж над средното ниво на терена от 0,30 до 1,0 м.  Ако височината на пода на етажа е над 1,0 м или под 0,30 м, коефициентите се увеличават или се намаляват на всеки пълни 10 см с 0,005, но не повече от коефициента за втория етаж.

(3) Когато под жилищата има гаражи или складови помещения за лично ползване, разположени над нивото на прилежащия терен на 2,40 м и повече, за първи етаж се приема етажът на гаражите или складовите помещения за лично ползване.

(4) Когато в подпокривното пространство на жилищна сграда със скатен покрив са изградени жилища, ателиета и стаи по чл. 91, ал. 2, те се считат за последен етаж и етажността на сградата се определя, като се броят и те. В този случай за етажа под тези помещения не се прилага коефициент за последен етаж по ал. 1 на този член.

(5) При различна височина на терена от различните страни на сградата се взема за меродавна височината на терена към страната, към която са ориентирани помещенията по чл. 85, ал. 1.  Ако тези помещения са разположени на две или повече страни на сградата с различна височина на терена пред тях, се определя осреднен коефициент.

(6) Коефициентът за височина на жилища в полуподземни (сутеренни) етажи се определя, като се взема под внимание коефициентът за първия етаж, и за всеки пълни 10 см под нивото на терена коефициентът се намалява с 0,03, но не повече от 50 на сто от коефициента за първия етаж.

(7) Когато под жилището има магазини, работилници, складове или други обекти, разположени над нивото на терена (освен гаражи и складови помещения за лично ползване), приема се, че то е на втория етаж.

(8) При оценяване на обекти и помещения, посочени в чл. 79, ал. 2, не се прилагат коефициентите по този член и по чл. 85.

Чл. 87. Цените на жилищата или на части от тях, разположени непосредствено над магазини, клубове, гаражи, работилници и проходи и в съседство (отдолу, отгоре и отстрани) с трафопостове, помпени агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и пр., се коригират със следните допълнителни коефициенти (Км):

1.  над магазини и клубове - 0,98;

2.  над гаражи, работилници и проходи - 0,96;

3. в съседство с трафопостове, помпени агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и др. - 0,94.

Чл. 88. (1) За жилище с височина, по-голяма от 2,70 м, измерена от горните нива на готовите подови конструкции на отделните етажи, цената се увеличава с 0,5 на сто за всеки 5 или части от 5 см в повече, но не повече от 5 на сто (Кив).

(2) Същият допълнителен коефициент (Кив) се прилага за гаражи с конструктивна височина, по-голяма от 2,40 м, и за магазини, работилници, складове и други подобни в жилищни сгради с конструктивна височина, по-голяма от 3,20 м.

(3) Коефициентът по ал. 1 се прилага и за ателиета с прав таван с конструктивна височина, по-голяма от 2,50 м.

(4) За обекти с особени качества (положителни или отрицателни) като: изложение към паркове и градини, намалени отстояния, с неправилна геометрична форма на помещенията и др., се прилага корекционен коефициент (Кок) от 0,98 до 1,02.

(5) За жилища с различни нива на помещенията в тях се прилага корекционен коефициент (Кк) = 1,05.

Чл. 89. (1) Цената на складовите помещения за лично ползване (мазета) към жилищата и другите обекти в сградата, изградени в подземни или полуподземни етажи, се определя според тяхната светла площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения без пряко осветление - 0,30;

2.  за помещения с пряко осветление - 0,40.

(2) Корекционните коефициенти (Ксп) по ал. 1 се прилагат за всички складови помещения, независимо в какъв етаж са изградени (подземен или полуподземен).

(3) Цената на складови помещения за лично ползване, разположени в надземни етажи, се определя според тяхната светла площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения без пряко осветление - 0,50;

2.  за помещения с пряко осветление - 0,60.

Чл. 90. Цената на складовите помещения за лично ползване, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, се определя според тяхната светла площ, като за 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1 съобразно конструкцията на пода им, коригирана със следните коефициенти (Ксп):

1.  за помещения с наклонен таван:

а) без пряко осветление - 0,25;

б) с пряко осветление - 0,30;

2.  за помещения с прав таван:

а) без пряко осветление - 0,40;

б) с пряко осветление - 0,60.

Чл. 91. (1) Цената на жилищата и ателиетата, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, които са с прави или частично наклонени тавани, се определя съобразно застроената площ, като за цена на 1 кв. м се приема цената на 1 кв. м застроена площ на жилищата от съответната категория конструкция по чл. 79, ал. 1, коригирана с коефициент за подпокривно пространство (Кпп) = 0,90.

(2) Алинея 1 се прилага и за самостоятелни стаи, изградени в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив, определени за ползване от обитателите на жилища в сградата (за творчески нужди - работни кабинети).  Застроената им площ представлява неразделна част от застроената площ на съответните жилища.

 (3) При оценяване на обектите по ал. 1 и 2 по цените по чл. 79, ал. 1 се взема предвид само площта, която е с височина от пода до тавана 1,50 м или повече.  Разликата до пълната застроена площ на жилището, ателието или стаята с височина под 1,50 м се оценява като складова по реда на чл. 90, т. 1.

(4) Цената на подземни гаражи с общо маневрено хале се определя по чл. 79, ал. 2, коригирана с коефициент Кпг = 0,80.

Чл. 92. (1) Цената на отделните обекти в сградата се определя по следната формула:

С = С1 + С2 + С3 + Ип + Пс

С1 = F1 х Ц х Кфт х Ки х Кв х Км х Кив х Кпп х Кок х Кк х Кпг

С2 = F2 х Ц х Ксп х Кфт

С3 = F3 х Ц х Кич х Кфт

Ип = а + б + в + ...

Пс = Кич х Цпс х S,

където:

С е пълната цена на отделния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.), включително припадащите се складови помещения, общи части на сградата и правото на строеж;

С1 - цената на отделния обект без складовите помещения, общите части и без правото на строеж;

С2 - цената на складовите помещения, припадащи се към отделния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.);

С3 - цената на припадащите се към съответния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.) идеални части от общите части на сградата;

Ип - общата стойност на подобренията за отделния обект, включително съответната част от подобренията в общите части;

а, б, в... са стойностите на отделните подобрения в обекта;

Пс - общата стойност на правото на строеж;

F1 - застроената (бруто) площ на отделния обект без общите части от сградата и без складовите помещения;

F2 - светлата площ на складовите помещения, припадащи се към съответния обект (жилище, ателие, гараж, магазин и др.);

F3 - разгънатата застроена (бруто) площ на общите помещения на сградата - стълбища и площадки, и цялата площ на лоджии, балкони и веранди към същите помещения, асансьорни шахти и др., без стопанската площ на сградата;

S - площта на имота или на земята, върху която е застроена сградата при комплексно застрояване в жилищните зони;

Ц - цената на 1 кв. м застроена площ, определена по чл. 79;

Цпс - цената на правото на строеж, определена по чл. 77;

Кфт - коефициент за функционалния тип на населеното място;

Ки - коефициент за изложение на жилището;

Кв - коефициент за разположение на жилището във височина;

Км - коефициент за жилища над магазини, гаражи и работилници;

Кив - коефициент за конструктивна височина на жилища - по-голяма от 2,70 м; за ателиета - по-голяма от 2,50 м; за гаражи - по-голяма от 2,40 м, и за магазини, работилници, складове и други подобни - над 3,20 м;

Кок - коефициент за особени качества;

Кк - коефициент за различни нива на помещенията;

Кпг - коефициент за подземни гаражи;

Кпп - коефициент за жилища и ателиета в подпокривното пространство на сгради със скатен покрив;

Ксп - коефициент за складови помещения;

Кич - коефициент, определящ идеалната част от общите части на сградата и земята, върху която е построена, припадаща се на отделния обект.

(2) Данните за сгради с много обекти в тях се обобщават в табличен вид пообектно.
Чл. 93.  Общата цена на цялата сграда е сборът от цените на всички обекти в нея (жилища, ателиета, гаражи, магазини и др.).

Чл. 94.  Коефициентът (Кич) се определя, като цените на отделните обекти в сградата, включително цените на припадащите се към тях складови помещения, се разделят на сбора от цените на всички обекти в сградата без правото на строеж, без подобренията и без цената на общите части на сградата по следната формула:

                           С1,i + С2,i

     Кич, i =     __________________,
                           n

                        S (С1,i + С2,i)

                           i=1

където:

i е отделният обект в сградата;

n  - общият брой на обектите в сградата.

Чл. 95.  При оценяване на съществуващи сгради от С1, С2 и С3 се приспада и съответното овехтяване по правилата на чл. 81.

Чл. 96. (1) Отделно ползвани тераси извън очертанията на обектите се заплащат по цена за 1 кв. м застроена площ в размер 100 на сто за първите 10 кв. м; 50 на сто - за площта над 10 до 20 кв. м, и 25 на сто - за площта над 20 кв. м.

(2) Отделно ползвани тераси към обектите, които се явяват покрив на долния етаж, се продават като правоползване. Редуцираната им площ не се включва в застроената площ на обекта и се заплащат по цена съгласно чл. 79.

(3) Отделно ползвани сушилни се оценяват като складови по реда на чл. 90.

Чл. 97. (1) Самостоятелни сгради и помещения със стопанско предназначение - навеси, леки постройки за отоплителни материали, обори, ферми за селскостопански животни, работилници, хангари, халета, сервизи за услуги, магазини, складове, и други от подобен характер, се оценяват според застроения (бруто) обем на 1 куб. м, както следва:

1.  навеси:

а) без оградни стени - 40 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

б) с до 3 оградни стени - 50 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

2.  паянтови сгради - 90 лв. с овехтяване 1 на сто годишно;

3.  полумасивни сгради - 130 лв. с овехтяване 0,9 на сто годишно;

4.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 3:


а) по буква "а" - 210 лв. с овехтяване 0,9 на сто годишно;


б) по буква "б" - 230 лв. с овехтяване 0,8 на сто годишно;


в) по буква "в" - 250 лв. с овехтяване 0,7 на сто годишно;


г) по буква "г" - 330 лв. с овехтяване 0,6 на сто годишно;


д) по буква "д" - 380 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

5.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 4 - 440 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно;

6.  масивни сгради по чл. 79, ал. 1, т. 5 - 640 лв. с овехтяване 0,5 на сто годишно.

(2) Изпълнените в сградите по ал. 1 подобрения - отоплителни инсталации, вентилационни инсталации, асансьорни уредби и др., се оценяват отделно по пазарни цени.

(3) По цените по ал. 1 се оценяват и припадащите се към отделните обекти идеални части от общите части на сградите, както и принадлежащите им сервизни помещения, коригирани с коефициентите по чл. 89 и 90.

(4) Застроеният (бруто) обем на сгради се определя в съответствие с БДС 163 - 86.     





ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. По смисъла на тази наредба:

1. "Застроена площ" е площта, ограничена от външните очертания на ограждащите стени на първия надземен етаж или на полуподземния етаж, включително площта на проветрителните шахти и проходите в тези очертания. В застроената площ на приземно ниво не се включват тераси, външни стълби и стълбищни площадки, рампи, гаражи и други елементи с височина до 1,2 м от средното ниво на прилежащия терен.

2. "Разгъната застроена площ" е сборът от застроените площи на всички етажи на основното и допълващото застрояване на и над терена. В разгънатата застроена площ се включват и застроените площи в подпокривното пространство на сградите, когато са предвидени за жилища, ателиета и кабинети. В застроената площ на надземните етажи се включва цялата площ на балконите, лоджиите и терасите.

3. "Жилищна сграда" е сграда, предназначена за постоянно обитаване, и се състои от едно или повече жилища, които заемат най-малко 60 на сто от нейната разгъната застроена площ.

4. "Жилище" е съвкупност от помещения, покрити и/или открити пространства, обединени функционално и пространствено в едно цяло за задоволяване на жилищни нужди.

5. "Промяна на предназначението" на обект или на част от него е промяната от един начин на ползване в друг съгласно съответстващите им кодове, представляващи основни кадастрални данни и определени съгласно Закона за кадастъра и имотния регистър и нормативните актове за неговото прилагане.

6. "Основен ремонт" на строеж е частично възстановяване и/или частична замяна на конструктивни елементи, основни части, съоръжения или инсталации на строежа, както и строително- монтажните работи, с които първоначално вложени, но износени материали, конструкции и конструктивни елементи се заменят с други видове или се извършват нови видове работи, с които се възстановява експлоатационната им годност, подобрява се или се удължава срокът на тяхната експлоатация.

7. "Текущ ремонт" на строеж е подобряването и поддържането в изправност на сградите, постройките, съоръженията и инсталациите, както и вътрешни преустройства, при които не се:

а) засяга конструкцията на сградата;

б) извършват дейности като премахване, преместване на съществуващи зидове и направа на отвори в тях, когато засягат конструкцията на сградата;

в) променя предназначението на помещенията и натоварванията в тях.

8. "Етаж" е част от сграда или постройка между две последователни подови конструкции.

9. "Социално жилище" е жилище, предназначено за лица с установени жилищни нужди, чието изграждане е финансирано или е осъществено с помощта на държавата или общината.

10. “Жилищен имот” е жилище /самостоятелна жилищна сграда, етаж или част от етаж/, уреголиран жилищностроителен имот, право на строеж или право на надстрояване за жилище, както и вещно право на ползване на жилище или уреголиран поземлен имот.

11. “Вилен имот” е вила /самостоятелна вилна сграда, етаж или част/, урегулиран вилен имот, или право на строеж за вила, както и вещно право на ползване на вила или вилен имот.

12. "Жилищна площ" е сборът от площите на помещенията в жилището с основно предназначение - дневни, спални, детски стаи и столови (без кухни-столови), измерени по контура на съответните вертикални конструктивни елементи - стени и колони.

13. “Семейство” са съпрузите и ненавършилите пълнолетие техни деца, ако не са встъпили в брак.

14. “Домакинство” са съпрузите, ненавършили пълнолетие низходящи, възходящите и пълнолетните низходящи, които живеят с наемателя, както и братята и сестрите, които не са встъпили в брак.

15. “Млади семейства” са семействата, в които съпрузите не са навършили 35 години към датата на решението на комисията.
16. “Самотни родители” са родителите, които поради вдовство или несключване на брак се грижат сами за отглеждане на непълнолетните си деца.

17. ”Консумативни разноски” по смисъла на чл. 35, ал. 1, т. 1, са ел. енергия, вода, телефон, топлоенергия, ТБО и др. такива, свързани с обитаване на жилището;

18. “Нежилищни помещения” са непреустроените по законоустановения ред в жилища: мази (изби), сутерени, тавани, пристройки, други второстепенни или временни постройки или помещения;

19. “Социално слабо” е лице, с неблагоприятно материално положение, подпомагано целогодишно по реда на Закона за социално подпомагане и Правилника за неговото прилагане;

20. “Нарушение на добрите нрави” е действие или бездействие, което отрицателно въздейства върху установените в обществото морални и/или етични норми, или е в противоречие с тях;

21. “Грижа на добър стопанин” е грижата, която би положил наемател при ползването на собствен имот;

22. “Картотекиране” е определяне степента на жилищна нужда на физическо лице по низходящ ред в групи и подгрупи, със съответен цифров и словесен израз.

ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. Договорите за наем, сключени по установения ред до 31 декемри 2008 г., чийто срок не е изтекъл, запазват действието си до края на договорения срок.
§ 2. Тази наредба отменя Наредбата за общинските жилища (Приета с решение № 327 от 15.02.2005 г. по Протокол № 24 от 15.02.2005 г. на Общински съвет Ловеч; изменена и допълнена с решение № 657 от 30.03.2006 г.; изменена и допълнена с решение № 993 от 29.03.2007 г., в сила от 16.04.2007 г.)  

§ 3. Наредбата се издава на основание чл. 45а от Закона за общинската собственост, във връзка с чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местна администрация.

§ 4.  Прилагането на наредбата, както и контрола по нейното изпълнение се възлага на кмета на Община Ловеч.

§ 5. Настоящата наредба влиза в сила в тридневен срок от датата на публикуването й в един местен вестник.

Приложение № 1

	№ по ред
	Показатели
	Намаление в процент до
	Увеличение в процент до

	А.
	Местонахождение на жилищата според категорията на град Ловеч (ІІ) и зоната, в която попадат

	1.
	Първа и втора зона
	-
	7

	2.
	Трета зона
	7
	-

	3.
	Четвърта зона
	12
	-

	Б.
	Конструкция на сградите

	1.
	Жилище в паянтови и полумасивни сгради
	25
	-

	2.
	Жилище в масивни сгради
	12
	-

	3.
	Жилище в сгради с монолитни или сглобяеми скелетни рамкови стоманобетонни конструкции; пакетоповдигани плочи, скелетно безгредови конструкции и конструкции, изградени по системите „пълзящ кофраж” и „едроразмерен (едроплощен) кофраж”
	-
	7

	В.
	Разположение на жилищата във височина

	1.
	Втори етаж при двуетажна жилищна сграда
	-
	8

	2.
	Втори до шести етаж
	-
	7

	3.
	Последен етаж при жилищни сгради на три и повече етажа и за всеки седми и по-висок етаж
	4
	-

	4.
	За жилище с височина на пода под 0,3 м спрямо средното ниво на терена
	1

за всеки пълни 10 см.
	-

	Г.
	Преобладаващо изложение на жилищните (без сервизните) помещения

	1.
	Юг, югоизток
	-
	2

	2.
	Запад, североизток
	3
	-

	3.
	Север, северозапад
	4
	-

	Д.
	Благоустройствено съоръжаване

	1.
	За жилище в сграда над 5 етажа без асансьор
	5
	-

	2.
	За жилище с централно отопление
	-
	7

	3.
	За жилище без складово помещение
	5
	-

	4.
	За жилище без водопровод и канализация
	7
	-

	5.
	За жилище, разположено в съседство с трафопостове, помпери агрегати, асансьорни машинни помещения, абонатни станции и други източници на шум, топлина и др.
	7
	-


Приложение № 2

Използвани кодове за видове конструкции

	Код
	Конструкция

	М1
	Масивни сгради (със зидани стени и стоманобетонни подови и други елементи, но без противоземетръсни шайби и/или рамки)

	М2
	Масивни сгради (със зидани стени и стоманобетонни подови и други елементи, с противоземетръсни шайби и/или рамки); едропанелни сгради; сгради, изпълнявани с пълзящ кофраж

	М3
	Масивни сгради (със сглобяеми скелетни и скелетно безгредови конструкции; едроплощен кофраж; пакетно-повдигани плочи), осигуряване срещу земетръс в зависимост от годината на проектирането и изграждането им.
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