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НОРМАТИВНА УРЕДБА:  

· Закон за опазване на земеделските земи - чл. 17, ал. 1, т. 1, чл.22, ал.1 и чл.24, ал.2

· Правилник за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи - чл. 31, ал. 1, чл.40, ал.1 и ал.2

· Тарифа за таксите, които се заплащат при промяна на предназначението на земеделските земи - чл. 5, ал. 1, чл.9, ал.1, чл.11 и чл.12

ВИЕ ТРЯБВА ДА СЕ ОБЪРНЕТЕ КЪМ: 
· Междуведомствена комисията към Областна дирекция "Земеделие"  - когато исканата площ е до 50 дка, от пета до десета категория или не е поливна и земята е в землищата на населените места на територията на съответната област; по местонахождение на имота - когато исканата площ е до 50 дка, неполивна, от пета до девета категория и некатегоризируеми и не е за държавни или общински нужди.
ВИЕ  ТРЯБВА  ДА  ПОДАДЕТЕ   ЛИЧНО   ИЛИ  ЧРЕЗ  УПЪЛНОМОЩЕН ОТ ВАС ПРЕДСТАВИТЕЛ:  

Заявление /по образец/ с приложени  документи, описани по-долу.
ВИЕ ТРЯБВА ДА ЗАПЛАТИТЕ:  

Такса в размер на 50,00 лв., съгласно чл. 9 от Тарифа за таксите, които се събират при промяна на предназначението на земеделските земи по
БАНКОВА СМЕТКА:

УНИКРЕДИТ БУЛБАНК АД

BIC:    UNCRBGSF

IBAN: BG24UNCR 7000 3119 3685 12
РЕШЕНИЕТО НА КОМИСИЯТА СЕ ИЗДАВА В ЕДНОМЕСЕЧЕН СРОК.

РЕШЕНИЕТО ЗА ПРОМЯНА ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕТО НА ЗЕМЕДЕЛСКАТА ЗЕМЯ ВЛИЗА В СИЛА СЛЕД ЗАПЛАЩАНЕ НА ОПРЕДЕЛЕНАТА С НЕГО ДЪРЖАВНА ТАКСА ПО ЧЛ.30 ОТ ЗОЗЗ, КОЯТО СЕ ВНАСЯ ПО 


    БАНКОВА СМЕТКА:

УНИКРЕДИТ БУЛБАНК АД

BIC:    UNCRBGSF

IBAN: BG24UNCR 7000 3119 3685 12
РЕШЕНИЕТО ЗА ПРОМЯНА НА ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕТО НА ЗЕМЕДЕЛСКАТА ЗЕМЯ ГУБИ ПРАВНО ДЕЙСТВИЕ, КОГАТО:

· в тримесечен срок от съобщаването по реда на чл. 24а не е заплатена таксата по чл. 30, или

· в тригодишен срок от влизането в сила на решението за промяна на предназначението не е поискано издаването на разрешение за строеж на обекта, или

· в 6-годишен срок от влизането в сила на решението за промяна на предназначението изграждането на обекта не е започнало.

Контрол върху дейността на Междуведомствена комисията към Областна дирекция "Земеделие"се осъществява от Комисия за земеделските земи в Министерство на земеделието, храните и горите 

РЕШЕНИЕТО  НА   КОМИСИЯТА   МОЖЕТЕ   ДА   ОБЖАЛВАТЕ  ПО   РЕДА  НА АДМИНИСТРАТИВНОПРОЦЕСУАЛНИЯ КОДЕКС. 
НЕОБХОДИМИ ДОКУМЕНТИ:

I. За определяне и утвърждаване на площадки за строителство, трасета за линейни обекти и терени за включване в границите на населените места и селищните образувания :      

За всеки обект се комплектува преписка, която съдържа:
1. Заявление по образец от лицата по чл. 18 и/или 19 ЗОЗЗ за утвърждаване на площадка или трасе за изграждане или разширение на обекта върху земеделска земя;

2. Скица на имота или скица-проект, когато площадката е за част от имота, с посочени граници и площ, определени с геодезическите координати на определящите ги точки, в два екземпляра:

а) за площадки - в подходящ мащаб, с координати на чупките;


б) за трасета - в подходящ мащаб, но не по-дребен от 1:10 000, с координати на чупките на оста на линейния обект;

3. В случаите, когато се засягат земи от горската територия, се прилага становище от съответната регионална дирекция по горите;

4. Удостоверение, поливна ли е земята, издадено от министъра на земеделието, храните и горите или от упълномощено от него лице в 7-дневен срок; за линейните обекти на техническата инфраструктура се издава едно удостоверение за всички засегнати имоти, разположени на територията на едно землище;

5. Акт за категорията на земята, издаден съгласно чл. 17, ал. 2 ЗОЗЗ и Наредбата за категоризиране на земеделските земи при промяна на тяхното предназначение от областната дирекция "Земеделие" в 7-дневен срок;

6. Становища или влезли в сила решения, издадени по реда на глава шеста от Закона за опазване на околната среда и по чл. 31 от Закона за биологичното разнообразие;

7. Обяснителна записка, в която се описаните по-горе в т.посочва:


7.1. наименованието на обекта/обектите, данни за предвижданата дейност;


7.2. местоположението на обекта - местност, землище на населеното място и неговата категория, община, област, отстояние от границите на общия и/или подробния устройствен план на населеното място, отстояние от републиканската пътна мрежа и от други най-близко съществуващи обекти и селищни образувания;


7.3. размерът и границите на предлаганите площадки или трасета за основния обект и на предлаганите спомагателни и допълнителни площадки;


7.4. за кариери (открити рудници) - размерът на проучените запаси, мощността на пласта, годишният добив (производство) и ежегодно необходимата площ;


7.5. за площите, предвидени с общите и подробните устройствени планове за включване в границите на населените места и селищните образувания, се описват мотивите за това;


7.6. при терени за включване в охранителни и сервитутни зони - видът и характерът на ограниченията, при които може да се ползва земеделската земя;


7.8. изрично частта, точните граници и размери на определената площадка или трасе, която засяга площи от горската територия.


7.9. Когато са описани две или повече площадки или трасета за обекта, се предлага мотивирано кой вариант да бъде утвърден като окончателен, като се прилагат сравнителни таблици.
8. Когато е определена площадка или трасе за нуждите на физическо или юридическо лице, се прилага и копие от документа за собственост или предварителен договор за учредяване право на строеж върху земята. Когато имотът е съсобствен, се прилага и нотариално заверена декларация за съгласие за исканата промяна от съсобствениците.

9. Определянето на площадка или трасе за нуждите на физическо или юридическо лице върху земи от държавния поземлен фонд или общинския поземлен фонд се извършва след предварително писмено съгласие на министъра на земеделието, храните и горите или решение на общинския съвет.

10. Към определената със скица на имота или скица-проект, когато площадката е за част от имота, с посочени граници и площ, определени с геодезическите координати на определящите ги точки, площадка за разширение на съществуващ обект се прилага копие от документ за собственост на съществуващия терен, съответно документ, с който е предоставена, отчуждена или е променено предназначението на земята за съществуващия обект, и скица - кадастрален план (карта) на изпълненото строителство.

11. Когато за обекта са предложени две или повече площадки или трасета, се прилага сравнителна таблица, в която се посочват площта, качеството, поливността, начинът на трайно ползване и собствеността на засегнатите земеделски земи.

12. За линейните обекти на техническата инфраструктура - предварителен проект по чл. 126, ал. 6, т. 1 от Закона за устройство на територията, придружен с регистър на засегнатите имоти, заверен от общинската служба по земеделие, съответно от службите по кадастър, и баланси по видове категория, видове собственост и вид територия. За трасета, преминаващи през територията на повече от една община, се допуска проектите да бъдат изработени и в по-дребен мащаб от посочения в т. 2, буква "б".

II. Промяна на предназначението на земеделски земи за собствени неземеделски нужди:
При наличие на влязъл в сила подробен устройствен план за обекта собственикът или лицето, което има право да строи в чужд имот, може да внесе предложение за промяна на предназначението на земята, когато обектът се изгражда за собствени нужди.

Когато земята е собственост на физическо или юридическо лице и върху нея е утвърдена площадка или трасе за изграждане на обект в случаите по чл. 18 ЗОЗЗ, лицето, изграждащо обекта, или инвеститорът може да поиска промяна на предназначението на земеделската земя след като придобие собственост или право на строеж върху нея.
За всеки обект се комплектува преписка, която съдържа:
Мотивирано предложение, придружено с документите по чл. 30 /описаните по-горе в т.I/, до комисията по чл. 17, ал. 1 ЗОЗЗ, към което се прилагат още:

1. Копие от влезлия в сила ПУП - в 2 екземпляра, заповедта на кмета или решението на общинския съвет за одобряването му и констативен акт, удостоверяващ влизането им в сила;

2. За рудници (кариери) - проекти за експлоатация и рекултивация;

3. За линейни обекти - копие от влезлия в сила подробен устройствен (парцеларен) план с координати на чупките на обекта в 2 екземпляра, заповедта на кмета или решението на общинския съвет за одобряването му и констативен акт, удостоверяващ влизането им в сила;

4. Здравно заключение, издадено по реда на чл. 18 от Наредба № 36 от 2009 г. за условията и реда за упражняване на държавен здравен контрол (ДВ, бр. 63 от 2009 г.).
5. За територии с влезли в сила общи устройствени планове служебно се събира и прилага към документите по ал. 2 извадка от плана с обхват на поземления имот (поземлените имоти) и удостоверение за устройствената зона чрез справка в съответния публичен регистър, а когато такъв не се поддържа - от съответната общинска администрация.
Когато земята е в държавния поземлен фонд или в общинския поземлен фонд и върху нея е утвърдена площадка или трасе за изграждане на обект от физическо или юридическо лице (инвеститор), извън случаите по чл. 19 ЗОЗЗ, то е длъжно да придобие право на собственост или право на строеж върху земята преди промяната на нейното предназначение.

Забележка: Комплектованата преписка се представя за разглеждане в два идентични екземпляра, подвързани в папки и подредени по описания начин, от които единият екземпляр с оригинални документи, а вторият със заверени копия !

Комисията по чл. 17, ал. 1 ЗОЗЗ обсъжда предложението и в 30-дневен срок от датата на внасянето му се произнася с решение за промяна на предназначението на земеделската земя.

Промяната на предназначението на земеделската земя може да бъде разрешена на етапи в съответствие с искането на собственика на земята или на инвеститора.

В решението на комисията се посочват размерът на таксата, която следва да се заплати по чл. 30 ЗОЗЗ за цялата площ или за съответния етап, както и други задължения, произтичащи от разпоредбите на ЗОЗЗ и ППЗОЗЗ.

РЕШЕНИЕТО ЗА ПРОМЯНА НА ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕТО НА ЗЕМЯТА ВЛИЗА В СИЛА СЛЕД КАТО БЪДЕ ЗАПЛАТЕНА ДЪЛЖИМАТА ТАКСА ЗА ОБЕКТА.
